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G I o S a ri o Cédula Es el ntimero asignado por el gestor catastral del
Catastral municipio para individualizar el predio. Se en-

R— cuentra en el certificado de tradicién y libertad.

——— Certificado Es un documento de caricter ptblico que refle-
de tradicion y ja la situacién juridica de los bienes inmuebles.
libertad Este es el unico documento que constituye plena

I — prueba de que usted es el duefio del bien.
[ ] 1 Esquema de Es el instrumento bésico para desarrollar el pro-

- Ordenamiento ceso de ordenamiento del territorio municipal.

A | Territorial (EOT) Se define como el conjunto de objetivos, direc-

N — trices, politicas, estrategias, metas, programas,
actuaciones y normas adoptadas para orientar y

\4 \4 | administrar el desarrollo fisico del territorio y la

utilizacién del suelo. Son elaborados y adoptados

para municipios con una poblacién inferior a
treinta mil (30.000) habitantes.

Hipoteca Es un derecho real constituido sobre un inmue-
— ble del deudor o de un tercero, en beneficio de un
acreedor, para asegurar el cumplimiento de una

deuda.




8/ Guia para entender su relacion con la tierra

Inscripcién
de la demanda

Mero
tenedor

Nuda
propiedad

Cuando sobre un predio existe un pleito que se
estd tramitando en un juzgado, las partes del pro-
ceso pueden solicitar que se inscriba la demanda
en el Registro de Instrumentos Publicos. Esto
no impide que usted pueda comprar o vender el
bien, pero los efectos de la sentencia serdn aplica-
bles a la persona que compré el bien después de
la inscripcién de la demanda.

Es la persona que, aunque detenta fisicamente
un bien, reconoce que el duefio es otra persona.
Por ejemplo, el arrendatario de un inmueble que
unicamente usa el bien y reconoce que el arren-
dador es el propietario del bien, razén por la cual
le paga la cantidad estipulada para usarlo (canon
de arrendamiento). En la misma situacién que el
arrendatario se encuentra el usufructuario.

Cuando se constituye usufructo sobre un bien,
el duefio de ese bien se convierte en nudo pro-
pietario. Esto significa que no puede utilizar o
gozar del bien hasta que se termine el usufructo.
Lo tnico que conserva el nudo propietario es el
poder de disposicién.

Plan Basico de
Ordenamiento
Territorial
(PBOT)

Plan de
Ordenamiento
Territorial (POT)

Poder
de Disposicion

Glosario /9

Es el instrumento bésico para desarrollar el pro-
ceso de ordenamiento del territorio municipal.
Se define como el conjunto de objetivos, direc-
trices, politicas, estrategias, metas, programas,
actuaciones y normas adoptadas para orientar
y administrar el desarrollo fisico del territorio y
la utilizacién del suelo. Son elaborados y adop-
tados para municipios con una poblacién supe-
rior a treinta mil (30.000) e inferior a cien mil

(100.000) habitantes.

Es el instrumento bésico para desarrollar el pro-
ceso de ordenamiento del territorio municipal.
Se define como el conjunto de objetivos, direc-
trices, politicas, estrategias, metas, programas,
actuaciones y normas adoptadas para orientar y
administrar el desarrollo fisico del territorio y la
utilizacion del suelo. Son elaborados y adoptados

para municipios con una poblacién superior a los
cien mil (100.000) habitantes.

Es la facultad de vender, arrendar o disponer de
un bien para su consumo final o destruccién.
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Poder
de goce

Poder
de uso

Servidumbre

Unidad Agricola
Familiar

Es la facultad que tiene de apropiarse de los
frutos que producen las cosas. Existen los frutos
naturales, que son los que por naturaleza produce
el bien, y los llamados frutos civiles, que son los
dineros que usted obtiene por rentar el bien.

Es la facultad de utilizar un bien o hacer uso de
los servicios que ofrece el bien.

Es un gravamen impuesto sobre un predio en
utilidad de otro predio de duefio distinto. Un
ejemplo es la servidumbre de transito: el duefio
del predio con servidumbre debe permitir el paso
por su propiedad de su vecino.

Empresa bésica de produccion agricola, pecuaria,
acuicola o forestal cuya extensién, conforme a
las condiciones agroecolégicas de la zona y con
tecnologia adecuada, permite a la familia re-
munerar su trabajo y disponer de un excedente
capitalizable que coadyuve a la formacién de su
patrimonio.

Usufructo

Glosario /11

El derecho de usufructo es un derecho real que
consiste en la facultad de gozar y utilizar un bien
inmueble con el compromiso de conservarlo y
restituirlo a su duefio una vez vencido el plazo.
En ningin caso el usufructuario puede vender el
bien o disponer juridicamente de €L



Agencia Nacional de Tierras

FARC

Fuerzas Armadas Revolucionarias

de Colombia

Incora

Instituto Colombiano

de Reforma Agraria

oiT

Organizacién Internacional

del Trabajo

POT

Plan de Ordenamiento Territorial
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Unidad Agricola Familiar

POT

Plan de Ordenamiento
Territorial

PBOT

Plan Bésico de Ordenamiento
Territorial

EOT

Esquema de Ordenamiento
Territorial

ZRC

Zonas de Reserva Campesina
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Esta cartilla es resultado del proyecto “Propiedad
comunitaria. la paradoja de ser duerio de todo y
duerio de nada’ realizado por el Semillero de
Ruralidad, Territorio y Conflicto coordinado
por el profesor Jairo Baquero Melo y el

Semillero Inclusién Democritica Via Judicial

LI 4
P rese n ta c l O n de la Universidad del Rosario coordinado por

la profesora Rocio del Pilar Penia Huertas y

financiado por la misma Universidad a través de

——— la convocatoria Concurso Intersemilleros - 2019
o de la Direccién de Investigacién. Uno de sus
[&— objetivos era identificar las tensiones entre las
formas de apropiacién del territorio por parte de

copropietarios y las disposiciones juridicas de la

@ 0o figura del régimen del comun y proindiviso.

De aqui nace la cartilla “¢Cémo dividir nuestra parcela? Guia sobre el pro-
cedimiento de divisién de un predio comiin y proindiviso” en donde encon-
trard una guia para entender qué es el derecho de propiedad, qué necesita
para ser propietario y qué otras relaciones puede tener sobre un bien o un
predio. Ademds le explicamos qué es el régimen de comun y proindiviso,
c6mo funciona su administracion y cémo pasar de un comun y proindiviso
a una propiedad individual.

Nuestro principal propésito es darle una guia de lo que implica pertenecer
a una propiedad en comun y proindiviso y lo que se necesita para poder
disolverla; tanto por via de divisién administrativa y notarial como por via
judicial y proceso divisorio.
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En Colombia el derecho de propiedad estd
definido como la relacién que tiene un sujeto
con una cosa material o inmaterial que le
pertenece. De acuerdo con el articulo 669
del cédigo civil, la propiedad consiste en la
posibilidad de usar, gozar y disponer de un
bien. Estos tres elementos son considerados
como el nicleo de la propiedad en el sistema
juridico colombiano, su esencia. Sin embargo,
estas facultades no son absolutas ya que
pueden ser limitadas por el Estado (Corte
Constitucional de Colombia, sentencia
C-598 de 1999), por el propietario o por la

comunidad de propietarios.

A continuacién explicaremos la nocién de
propiedad, los tres elementos que componen
la propiedad y la forma en que se adquiere el

derecho de propiedad en Colombia.
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1.1. Entendiendo la propiedad

El derecho de propiedad es la relacién juridica que tiene una persona con
una cosa, en la cual puede ejercer las facultades que legalmente le fueron
permitidas. Este derecho varia de un pais a otro; no en todos los Estados se
le otorgan las mismas potestades a los sujetos, o se privilegian algunas facul-
tades sobre otras. Por ejemplo, en varios paises, como en Canadd, Estados
Unidos o Australia el derecho de propiedad se enfoca en proteger el poder
de exclusién que tiene el propietario (Katz, 2008). Es decir, la posibilidad
que tiene el duefio de una cosa de impedir que otra persona ingrese o use
su propiedad. En cambio, en otros paises cuya tradicién juridica proviene
del derecho romano y francés, como el caso colombiano, las facultades mds
importantes son explicadas a través de una teoria que se denominé “haz de
poderes” (Ho, 2014), el cual es definido como el conjunto de poderes que se
le reconoce al propietario sobre su propiedad y que estd constituido por: el
uso, goce y la disposicién.

En un comienzo, estas facultades que le fueron entregadas al propietario
y que definen la propiedad eran consideradas como plenas e ilimitadas.
De hecho, en nuestra legislaciéon nacional, el articulo 669 del cédigo civil
mencionaba que el propietario podia ejercer estos poderes de forma arbi-
traria. Bajo esta nocién, se consideraba que las potestades reconocidas a
los duefios de las cosas no podian ser objeto de limitaciones. Sin embargo,
algunos estudios, pronunciamientos judiciales o modificaciones normativas
han explicado que las atribuciones de los propietarios son objeto de ex-
cepciones desde antafio (Ternera, 2021). En Colombia, desde el siglo x1x
se ha limitado la propiedad. Por ejemplo, el referente normativo mas claro
de limitacién a la propiedad se encuentra en una reforma constitucional
de 1936. En ese momento, se establecié en la constitucién de 1886 que la
propiedad tenia una funcién social. Por lo cual, el propietario podria ejercer
de forma ilimitada las facultades reconocidas, siempre y cuando no fuera
contrario al interés general.
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Luego, con la Constitucién de 1991, la cual

se encuentra vigente, la posibilidad de

limitar la propiedad se mantuvo y

se amplié. En el articulo 58 de la

Constitucion Politica se establecié

que en Colombia se garantiza

el derecho a la propiedad, pero

este tiene una funcién social y

ecolégica que generan que la

propiedad sea un derecho que

también genera obligaciones y

en el que siempre prevalecerd

el interés general sobre el del

propietario. Por estos motivos, el

Estado tiene una amplia facultad

de limitar las potestades otorgadas

a los propietarios. De hecho, la forma

en que se regulé constitucionalmente

la propiedad, conllevé a que se excluyera la

palabra “arbitraria” del cédigo civil, pues la Corte

Constitucional concluyé que las potestades otorgadas al

propietario no eran ilimitadas, pues siempre deben ejercerse conforme a

los objetivos que tenemos como sociedad y en caso de ser contrario a estos,

prevalecerd los fines sociales que los particulares (Corte Constitucional,
C-598 de 1999).

La amplia posibilidad de limitar las facultades de los propietarios generd
la confusion sobre qué es la propiedad (Ternera, 2021). En efecto, si se
define este derecho mediante la posibilidad de usar, gozar y disponer un
bien; pero estas potestades pueden ser limitadas por el Estado, surgié la
pregunta shasta qué punto las restricciones deshacen el derecho de propie-
dad?. Aunque atin no se tiene una respuesta definitiva para esta pregunta
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(Rengifo, 2011), lo cierto es que la Corte Constitucional manifesté que no
es excluyente las facultades de los propietarios con la posibilidad del Estado
de limitarlas (Corte Constitucional, sentencia C-189 de 2006). Por esto,
hoy tenemos que en Colombia el derecho de propiedad puede ser definido
como la relacién juridica entre un sujeto y una cosa material o inmaterial
en la cual se puede ejercer las potestades de usar, gozar o disponer del bien,
siempre que en el ejercicio de estas facultades se respeten las restricciones
que el Estado haya impuesto y que no sea contrario al interés general.

1.2. Las potestades del propietario

Los estudiosos del derecho han identificado que existen varias facultades
del propietario. Por ejemplo, la posibilidad de perseguir un bien o excluir a
otras personas de su propiedad son potestades que tiene el propietario (Ter-
nera, 2021). Sin embargo, de acuerdo con el cédigo civil colombiano (art.
669) v la jurisprudencia constitucional (por ejemplo Corte Constitucional
de Colombia, sentencia C-598 de 1999), las facultades que hacen parte del
nucleo esencial de la propiedad en el pais son el uso, goce y disposicion.

* El uso: consiste en la posibilidad de que el propietario utilice el
bien de acuerdo a la naturaleza de este. Por ejemplo, en el caso de
un carro, podemos utilizarlo para transportarnos o un predio rural
para sembrar una cosecha. Sin embargo, el uso no puede ser abusivo,
afectar el derecho de otra persona, ser contrario a la ley o afectar a la
sociedad (Ternera, 2013).

* El goce: permite el aprovechamiento de los frutos civiles o natu-
rales que produce la explotacién de un bien. Con frutos civiles nos
referimos a los rendimientos que puede generar un bien a través
de la realizacién de actos juridicos. Ejemplo de esto es el dinero
que recauda el propietario que arrendé un bien. Por frutos naturales,
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consideramos la apropiacién de los beneficios que produce la natu-
raleza con intervencién o no del humano, como la leche que produce
una vaca de mi propiedad.

* La disposicién: permite al propietario realizar conductas sobre la
sustancia del bien o con la circulacién juridica del mismo. Sobre
la sustancia, se permite que el propietario modifique materialmente
un bien, como consumirlo o destruirlo. En el caso de los predios, el
propietario también puede transformar su inmueble, por ejemplo,
a través de la divisiéon del mismo o urbanizidndolo. En cuanto a la
disposicién juridica, el propietario puede transferir su derecho de
propiedad a otras personas, cumpliento, claro esta, los requisitos que
establece la ley.

1.3. ;Cuando se es propietario?

Como lo explicamos, la propiedad es un conjunto de facultades que se pue-
den ejercer sobre un bien, pero, ;desde cudndo las puedo ejercer? ;cudndo
soy propietario?. Legalmente, para poder tener la proteccién estatal en el
ejercicio de estas potestades, se deben cumplir unos pasos; si no se cumplen
no se puede concluir que se es propietario.

Queremos resaltar que existen diferentes tipos de relaciones con los bienes y
no todas ellas son de propietario. Aunque una persona pueda ejercer algunas
de las facultades que hacen parte de la propiedad, y estas son protegidas por
el Estado, no quiere decir que la persona sea duefia. En la siguiente tabla
se pueden ver diferentes tipos de relacién con un bien, para los fines de esa
cartilla sélo nos concentraremos en las que tiene una persona con un predio:

Forma
de tenencia

con la tierra

Propietario

Poseedor

Ocupante

Arrendatario

Aparcero

Explicacién

Es la persona que cumplié
con los pasos para ser
propietario (titulo, modo y

lo registro)

Es la persona que ejerce la
tenencia de un predio pri-
vado con 4nimo de sefior
y duefio, pero no cumplié
con los requisitos para

ser propietario porque no

puede o no quiere.

Es la persona que
aprendié materialmente
un predio publico. Por

ejemplo, un baldio

Es la persona que el
propietario le permitié
usar un bien, a cambio
del pago de una suma de

dinero

Es la persona a la que el
propietario le permitié
explotar un bien a cambio
de repartir las utilidades

de la explotacién

Si, aunque con
las limitaciones
que imponga el

propietario

Si, aunque con
las limitaciones
que imponga el

propietario
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Si

Si

Si

Si, aunque con
las limitaciones
que imponga el

propietario

Si, aunque con
las limitaciones
que imponga el

propietario

Disposicién

Si

Si, pero sélo
puede disponer
de la posesion
del predio, no de
la propiedad

Si, pero sélo
puede disponer
de la ocupacién
del predio, no de
la propiedad

No

No
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y no todos son de propietario. En el arriendo y la aparceria, el propietario le
permitié a otra persona el uso y goce de un predio, pero eso no quiere decir
que le transfirié su propiedad. En la posesién y la ocupacién, una persona usa
y goza un predio, y hasta tiene un grado de disposicién de este, pero no es
propietario ain, debe cumplir unas condiciones de tiempo y unos procedi-
mientos si quiere ser propietario. Entonces, ;quién es propietario de un pre-
dio? Aquel persona que cumpla con los siguientes requisitos: Tener un titulo,
haber cumplido con un modo y que esto se encuentre registrado en la oficina
de instrumentos publicos. A continuacién explicaremos estos aspectos.
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El titulo: es el soporte juridico que valida la transferencia de la
propiedad de una persona a otra (Medina,2019). Hay diferentes
titulos, los cuales son clasificados por Medina (2019) de la siguiente
manera: el primero, y mds comun, es el convencional. En este, un
propietario decide transferir voluntariamente su propiedad a otra
persona a través de un contrato. En el caso de los predios, el contrato
debe llevarse a una notaria para que se protocolice en una escritura
publica. Por ejemplo, los contratos de compraventa. El segundo es
la ley. En estos casos es una norma la que autoriza u obliga a una
persona a transferir su propiedad a otra. Por ejemplo, cuando una
persona fallece y no hizo un testamento, son las normas sobre suce-
siones las que en ocasiones sirven como titulo porque dice a quién
se le debe entregar la propiedad y en qué proporcién. El tercero son
las decisiones judiciales. Las sentencias proferidas por un juez sirven
como titulo cuando finaliza un proceso judicial en el que se debatia
la propiedad de un bien. Un ejemplo de estos casos es cuando un
poseedor cumple con los requisitos legales para ser propietario y lo
solicita ante un juez. La sentencia que decide sobre ese proceso, es
el titulo de su propiedad. Finalmente, encontramos el acto adminis-
trativo. En estos casos es la decisién de una autoridad administrativa
del Estado la que transfiere la propiedad de un bien a una persona.
Un ejemplo son las resoluciones que expide la Agencia Nacional de
Tierras (ANT) cuando adjudica un bien baldio a un ciudadano en el
marco de los programas de acceso a tierras que tiene la entidad.

El modo: es el acto juridico mediante el cudl se cumple con la
obligacién de transferir la propiedad que se encuentra en el titulo
(Ternera, 2013). Existen diferentes tipos de modos en Colombia
(art. 673 del c.c), los cuales son explicados por Ternera (2013) de
la siguiente manera. El primero y mds utilizado es la tradicién. En
este, una persona cumple con la obligacién de dar a otra la propiedad
a través de un acto juridico. El segundo es la sucesion por causa de



26/ Guia para entender su relacion con la tierra

muerte, el cual consiste en la transferencia de la propiedad de un
bien de un fallecido (llamado causante) a su sucesor (denominados
herederos y legatarios). El tercero es la ocupacion, la cual consiste en
la aprehensién material que realiza una persona de bien del cuil no
es duefio nadie. El cuarto, es la accesion, la cual consiste en la adqui-
sicién de la propiedad que se realiza sobre un bien accesorio como
consecuencia de ser el duefio de de un bien principal. Por ejemplo, el
que es duefio de una casa, es duefio de los ladrillos que la componen.
Finalmente, encontramos la prescripcién adquisitiva o usucapion, la
cual consiste en la adquisicién de un predio por haberse comportado
como sefior y duefio durante un tiempo determinado.

Finalmente, es importante mencionar que en Colom-
bia, para los bienes inmuebles como los predios
rurales, el modo para adquirir la propiedad
es el registro (art. 756 c.c). Para ello, se
debe llevar el titulo de propiedad a la
Oficina de Registro de Instrumen-
tos Publicos para ser registrado
en el certificado de tradicién y
libertad del inmueble. Un ejem-
plo de cémo debe aparecer el
registro lo encontramos en el
Anexo 1 de este texto.

Cuando se tienen estos requi-
sitos, podemos estar seguros de
ser propietarios, sin ello, estamos
bajo alguna de las otras formas de

tenencia de la tierra que explicamos
en la tabla anterior.

¢ Qué es el derecho de propiedad? / 27

1.4. s Qué regimenes especiales
de propiedad existen?

El derecho de propiedad se manifiesta de diferentes maneras. Recordemos
que Colombia es un pais pluriétnico y multicultural en el que habitan apro-
ximadamente 87 grupos étnicos, comunidades negras y poblacién Rom.
Para los grupos étnicos y las comunidades negras, la Constitucién y la ley
establecen unas reglas especiales de propiedad de las tierras que ubican los
poderes de uso y goce en cabeza de toda la comunidad y no de personas
individuales.

El poder de disposicién, que se entiende como la facultad de transferir el
dominio de la cosa y disponer sobre su sustancia-destruirla o consumirla
completamente (Ternera, 2013)- se encuentra limitado por dos razones:
en primer lugar, el articulo 63 de la Constitucién declara que las tierras de
los grupos étnicos son inembargables, imprescriptibles e inalienables. Esta
ultima caracteristica implica que estd prohibido vender los bienes de los
grupos étnicos. Frente a la posibilidad de disponer sobre la sustancia de la
cosa, es importante recalcar que, segin la Corte Constitucional (Sentencias
T-387/13; C-617/15; C-463/2014; T-046/2021), el régimen especial busca
garantizar la supervivencia de los grupos étnicos por su especial relacion
ancestral e histérica con la tierra. Ademis, los decretos y leyes especiales

(Art. 20" Ley 70 de 1993; parigrafo 5, Art. 8 del decreto ley 902 de 2017)

1. arTIcULO 20. Conforme lo dispone el articulo 58 de la Constitucién Po-
litica, la propiedad colectiva sobre las dreas a que se refiere esta ley, debe ser
ejercida de conformidad con la funcién social y ecolégica que le es inherente.
En consecuencia, los titulares deberdn cumplir las obligaciones de proteccién
del ambiente y de los recursos naturales renovables y contribuir con las auto-

ridades en la defensa de ese patrimonio
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establecen que los grupos étnicos deben cumplir con las obligaciones de
proteccion ambiental y de los recursos naturales renovables.

De lo anterior, es evidente que se trata de tierras en las que el propietario
es un sujeto colectivo con un régimen especial de uso y goce. Para deter-
minar los predios del territorio nacional en los que aplicard este régimen,
la autoridad competente es la aANT (Decreto 2663 de 2015). Para tal fin
existen diferentes procedimientos (constitucién, saneamiento y ampliacién)
que buscan garantizar el cumpliendo de los compromisos adquiridos por
Colombia en el Convenio 169 de la Organizacién Internacional del Trabajo
(orT), particularmente el articulo 14:

Deberd reconocerse a los pueblos interesados el derecho de propiedad y de
posesion sobre las tierras que tradicionalmente ocupan. Ademds, en los
casos apropiados, deberdn tomarse medidas para salvaguardar el derecho
de los pueblos interesados a utilizar tierras que no estén exclusivamente
ocupadas por ellos, pero a las que hayan tenido tradicionalmente acceso
para sus actividades tradicionales y de subsistencia. A este respecto, deberd
prestarse particular atencion a la situacion de los pueblos nomadas y de

los agricultores itinerantes.

Finalmente, segtin la teoria de la propiedad como exclusién (Katz, 2008), el
poder para excluir a los terceros de cualquier uso o goce del bien, recae sobre
la comunidad como un todo, representada por sus respectivas autoridades
y no sobre un sujeto o sujetos determinados en el sistema registral de la
propiedad. En ese sentido, el hecho de reconocer a alguien como “miembro
de la comunidad”le otorga acceso al uso y goce de la propiedad comunitaria,
lo que no requiere de un acto de registro en la Oficina de Instrumentos Pua-
blicos como lo requieren otros derechos reales como los de uso y habitacién
o usufructo. En contraste, todos aquellos que no son identificados como
miembros de la comunidad son excluidos de cualquier utilidad que puedan
obtener del predio. “Quiere esto decir que el propietario puede oponerse a
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que un tercero obtenga lo que sea del dominio de aquél, aunque no le per-
judique personalmente cualquier provecho. Asi es que un individuo puede
impedir que en un predio de su pertenencia, se pasee su vecino aunque este
no le cause ningin dafio al predio” (Vélez, 1981, T. 111, p. 33). Por supuesto,
ese poder de impedir incluso el paso por sus territorios se encuentra limita-
do a los bienes de uso publico ubicados dentro de los resguardos y consejos
comunitarios, como lo son los caminos y las playas.

A continuacién explicaremos las formas de propiedad colectiva reconocidas
en Colombia.

¢ Resguardos indigenas: Los res-
guardos indigenas son terrenos
que estdn en cabeza de una co-
munidad indigena. No pueden
ser adquiridos por una persona,
asociacién o empresa privada
bajo ninguna circunstancia,
porque se considera que la sub-
sistencia cultural del grupo estd
estrechamente relacionada con
su posesién de la tierra. Cual-
quier ocupacién en estos terri-

torios es considerada ilegal y de
mala fe. Los pueblos indigenas
tienen derecho a fijar mojones,
hitos y vallas para demarcar su —_ v

territorio y a solicitar a las au-

toridades civiles y de policia su

asistencia para que personas dis- Y= Yr

AN

tintas a la comunidad no se es-
tablezcan dentro del resguardo. —
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Sin embargo, como ya se menciond, los resguardos excluyen
los bienes de uso publico como carreteras y las aguas que corren por
ellos. En ese sentido, el derecho de exclusién no opera sobre estos
bienes. Este punto se deja claramente establecido en las resoluciones
de adjudicacién o ampliacién de los resguardos indigenas.

Para conocer si existen territorios colectivos en su municipio
y en dénde estdn ubicados, le recomendamos preguntar en la Secre-
taria de planeacién de su municipio.

’/\
/ \ / e Territorios colectivos de comu-

nidades negras: Las comunida-

- ) des negras organizadas también
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los Consejos Comunitarios pueden ser de dos clases: colectivas y
privadas. Frente a las tierras colectivas, denominadas Tierras de las
comunidades negras, operan reglas similares a las de los resguardos
indigenas, es decir que son inembargables, imprescriptibles e inalie-
nables. Sin embargo, se excluyen los bienes de uso publico, recursos
naturales y dreas del Sistema de Parques Nacionales, que conservan
la posibilidad de ser utilizados por cualquier personas y frente a los
que no opera el derecho de exclusién (Art. 6, Ley 70 de 1993).

Este proceso es regulado por la Ley 70 que establece que los
titulos de propiedad recaen sobre los Consejos Comunitarios, que
tienen la potestad de administrar el territorio y asignar derechos de
uso y goce a las familias que hacen parte de la colectividad. Ahora
bien, una de las caracteristicas unicas de los territorios colectivos de
comunidades negras es que en su interior existen dreas asignadas a
grupos familiares de la comunidad que pueden ser enajenadas, aun-
que se debe cumplir con dos condiciones: 1. que el grupo familiar al
que fue asignado se disuelva u operen otras causas sefialadas por el re-
glamento del Consejo Comunitario y 2. solo puede ser adquirido por
otro miembro de la comunidad o, en su defecto, por otro sujeto del
grupo étnico. La segunda condicién busca preservar la identidad de la
comunidad negra y sus pricticas culturales en el territorio colectivo.

Para conocer si existen territorios colectivos en su municipio y en
dénde estin ubicados, le recomendamos preguntar en la Secretaria

de planeacién de su municipio.

W tienen derecho a que el estado
titule en su favor las tierras que
reclaman como ancestrales. Sin Ademis de los territorios colectivos, existen otras figuras que contemplan

SN\ embargo, a diferencia de lo que regimenes especiales para la tenencia de la tierra. Una de ellas es la Zona de

SN ocurre con los resguardos in- Reserva Campesina.
digenas, las tierras ubicadas en
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1.5. Figuras especiales de propiedad

Zonas de Reserva Campesina (zrc): Las zonas de reserva campe-
sina son dreas que buscan evitar la concentracién inequitativa de
la tierra y el fraccionamiento improductivo de la propiedad rural.
Por regla general, en las zrc predominan las tierras baldias que son
ocupadas por familias campesinas que las explotan econémicamente,
sin pasar por alto que también pueden incorporar predios privados.
Estas zonas se constituyen por un proceso especial regulado en la
Ley 160 de 1994 y requieren de un importante esfuerzo organizativo
por parte de las comunidades campesinas.

En estas zonas se establecen reglas especiales de proteccién
de la economia campesina y solidaria, impulsando asociaciones
agricolas, formas de agricultura con encadenamientos productivos y
sistemas de administracién de los recursos naturales que sean con-
certados por todos los miembros que la habitan. Ademds, los usos
del suelo en estas zonas estin sometidas a acuerdos especiales, por
lo que si usted piensa comprar terrenos alli es importante que se
asegure que la actividad que planea adelantar sea compatible con el
Plan de Desarrollo Sostenible disefiado por la comunidad.

Si usted es adjudicatario dentro de una de estas zonas o ya posee
terrenos y quiere adquirir mds terrenos, debe averiguar con la orga-
nizacién que representa los intereses de los campesinos en la regién,
la alcaldia del municipio o la ANT cudl es la extensién maxima de
tierra de la que puede ser duefio y cudles son las limitaciones en
cuanto a los derechos de uso y goce de las tierras que hacen parte

de la zona.
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La propiedad en comun y proindiviso

es un tipo de propiedad en el que uno

o varios bienes pertenecen a dos o mis
personas. Estas personas conforman

una comunidad, y su propiedad

es compartida, no se ha dividido,

por lo cual una cuota o parte de la
propiedad pertenece a cada comunero,
entendiéndose como un derecho, mas

no como una porcién fisica del bien o
bienes. En definitiva es una figura legal
que permite que un predio pueda tener
varios propietarios en porcentajes iguales
o diferentes. (Usted no es duefio de todo,

sino de una parte!

2.E1100% de la propiedad se divide y cada copropietario tiene derecho sobre

un porcentaje, sumando entre todos la totalidad de la propiedad.
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La propiedad en comun y proindiviso estd pensada
para ser temporal, busca dividirse y desaparecer
en algin momento, esta modalidad de propie-
dad se concibe como un estado temporal de
la propiedad, pues estd llamada a no durar
mis tiempo del que los copropietarios
quieren que exista. Esto se debe a que na-
die estd obligado a permanecer en la indi-
visién, y por tanto puede pedir la divisién
material de la cosa comuin o su venta,

para que se distribuya su producto, segin o T
lo prevé el articulo 2334 del Cédigo Civil, % 'y Vv v
en otras palabras, el comunero demandante !
puede ejercer su derecho a pedir la divisién % % : AR
de la comunidad, aunque, este derecho puede % : v v Vv
resultar contrapuesto al que tienen los demds co- :

muneros a continuar con la comunidad.

Una de sus caracteristicas es que puede darse sin que haya un

acuerdo de voluntades, el caso mis claro son las sucesiones: cuando una
persona muere, sus bienes pasan a ser de los herederos bajo este tipo de
propiedad, asi no lo quieran, hasta el momento en que solicitan su divisién.
Sin embargo, mientras dure la comunidad habrd una proporcionalidad en-
tre los beneficios y las cargas, tanto los deberes, como los derechos dentro
de la propiedad en proindiviso son proporcionales a las respectivas cuotas.

Algunas de las dificultades que surgen debido a que la comunidad se cons-
tituye sin la voluntad de las personas estin relacionadas con su administra-
cién y liquidacién, pues la propiedad en comin y proindiviso exige que los
comuneros lleguen a acuerdos para tomar todas las decisiones que afectan
a la comunidad, incluso sin existir una relacién previa o un entendimiento
entre ellos.
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L

2.1. ;Cuando se presenta la gropiedad
en comun y proindiviso:

Podemos encontrar la propiedad en comun y proindiviso en los siguientes
articulos del Cédigo Civil: 733 sobre la accesién de bienes muebles, 1297
sobre las herencias, 1785 sobre los bienes del haber social, 2323 sobre el
derecho de los comuneros, 2324 sobre la comunidad de cosa universal y
2333 sobre el mantenimiento de animales.

Segun los articulos mencionados, este tipo de propiedad se puede presentar
en los siguientes casos:
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Cuando ocurre una mezcla. Es decir, cuando se forma una cosa por
mezcla de materias dridas o liquidas, pertenecientes a diferentes
duefios, el dominio de la cosa que resulta de la mezcla pertenecerd a
estas personas en proindiviso.

Cuando una pareja se une en matrimonio, los bienes o las cosas
que adquieren mientras estin casados conforman un patrimonio
conjunto llamado Sociedad conyugal. Al momento de divorciarse
legalmente o de terminar la sociedad conyugal los bienes que se van
a repartir entre los esposos o conyuges (llamados haber absoluto),
pasan a estar bajo el régimen de propiedad en comun y proindiviso.

El caso mds conocido de comunidad o propiedad en comun y
proindiviso, es el de las sucesiones, que surgen con la muerte de una
persona. La comunidad o copropiedad puede surgir tanto en la su-
cesién testada (con testamento), como en la sucesién intestada (sin
testamento).

En este aspecto, vemos que pueden presentarse dos sucesos,
primero, que la persona fallecida no haya dejado testamento y por
ende, sus herederos, al momento de aceptar la herencia, se vuelven
propietarios proindiviso sobre la herencia o bienes que la conforman.
O puede ocurrir que la persona fallecida, a través de testamento, haya
dejado un mismo bien a varias personas, en ese caso esas personas se
vuelven propietarios proindiviso sobre ese bien.

Cuando varios individuos tengan terrenos de pastos, contiguos, que
no puedan dividirse por cercas, y por ello no pueda evitarse que los
animales de los unos pasen a los terrenos de los otros, cualquiera de
los interesados puede pedir al juez declare tales terrenos sujetos a las
reglas de los terrenos comunes, para el solo efecto de mantenimiento
de animales.
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En los articulo 2322 al 2340 del Cédigo Civil se establecen unas caracteris- ¢ Cualquier producto o utilidad que se obtiene del bien comun debe
ticas y reglas para la propiedad en comun y proindiviso. dividirse entre los comuneros o copropietarios segin sus cuotas.

Cada uno de los comuneros o copropietarios estd obligado a pagar las
deudas de la cosa comtin, esto en proporcién a su cuota. Por ejemplo,
los impuestos de los predios bajo propiedad en comun y proindiviso
deben asumirse por todos los copropietarios en proporcién a la cuota
que les pertenece.

Si uno de los propietarios adquiere una deuda para favorecer a toda
la comunidad o al bien comin, sélo él estd obligado a responder,
sin embargo, puede pedir a todos los demds el reembolso de lo que
hubiere pagado por ella.

Asi mismo, En el caso de que la deuda no sea a favor de la comuni-
dad sino del comunero o copropietario que la adquirid, sélo ¢l estd
obligado a responder.

Si la deuda no es adquirida por uno, sino por todos los comuneros o
copropietarios de manera colectiva, y no se establecié que la deuda se
asumia segun la cuota de cada uno, son obligados a pagar al acreedor
por partes iguales. Teniendo el derecho cada uno, de reclamar a los
demds si pagé mds de lo que le correspondia segin su cuota.

Cada comunero o copropietario debe contribuir a las obras y repara-
ciones del bien comin proporcionalmente a su cuota.

Cada comunero debe a todos los demis el provecho que saca de la
comunidad o del bien comun.

¢ Si existen deudas entre los comuneros o copropietarios y uno de
ellos queda insolvente, entre todos los demds deben asumir la deuda.

*  Sobre la tierra que se posee en comun y proindiviso, cada comunero o
copropietario puede sefialar una porcién proporcional a su cuota para
hacer uso particular de ella, y los demds deben respetar su porcién.

¢ Siel predio en comin estd destinado para la cria de animales, cada
uno de los que poseen en comin puede mantener en él un nimero
de animales proporcional a la cuota de su derecho.

i se posee en comun un bosque, cada comunero o copropietario

< S b , cad r ropietar
puede sacar de €l la madera y la lefia que necesite para su propio uso;
pero no podré explotarlo de otro modo, ni permitir a otros individuos
hacer uso de tal bosque, a menos que, cuente con el consentimiento
de los demis interesados.

* En el caso de querer gravar con hipoteca el bien comun, si se trata
de un inmueble, esto debe hacerse con el consentimiento de todos
los comuneros o copropietarios, no se podra hacer por uno sélo. Lo
que si puede hacerse es hipotecar el derecho de cuota parte, pero esto
no implica la hipoteca del bien como tal, porque una decisién uni-
lateral no puede afectar a la comunidad ni a la propiedad en comin
y proindiviso.

Ademis de los casos mencionados, encontramos disposiciones relacionadas
con la propiedad en comun y proindiviso en la Ley 675 de 2001, que es la
norma que regula la propiedad horizontal. La norma indica en su articulo
19 que:
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Los bienes, los elementos y zonas de un edificio o conjunto que
permiten o facilitan la existencia, estabilidad, funcionamiento, con-
servacion, seguridad, uso o goce de los bienes de dominio particular,
pertenecen en comun y proindiviso a los propietarios de tales bienes
privados, son indivisibles y, mientras conserven su cardcter de bienes
comunes, son inalienables e inembargables en forma separada de
los bienes privados, no siendo objeto de impuesto alguno en forma

separada de aquellos.

Esto quiere decir que sobre los bienes comunes que hacen parte de una
propiedad horizontal, recae una propiedad en comun y proindiviso. Por
ejemplo, si usted vive en un conjunto residencial, las zonas comunes como
un parque, un salén comunal, o la porteria, pertenecen en comin y proin-
diviso a todos los propietarios de casas o apartamentos dentro del conjunto,
todos son responsables de estas zonas.

Es importante aclarar que la propiedad horizontal es diferente de la pro-
piedad en comun y proindiviso, y que en el caso mencionado, son los bienes
comunes dentro de la propiedad horizontal los que se encuentran en proin-
diviso. La diferencia mds marcada entre la propiedad en comun y proin-
diviso y la propiedad horizontal es que en la primera, el titular del derecho
tiene una cuota o parte sobre el bien objeto del derecho de propiedad, en
tanto que en la propiedad horizontal una persona tiene propiedad exclusiva
sobre una unidad de vivienda independientemente de otras.

Otras regulaciones adicionales sobre la propiedad en comin y proindiviso
de predios, se encuentran en el Decreto 1077 de 2015 del Sector Vivienda,
Ciudad y Territorio, en el cual se definen los temas relacionados con licen-
cias. Algunas de estas disposiciones aplican especialmente a la propiedad en
comun y proindiviso, como son:
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*  El Articulo 2.2.6.1.2.1.5. que establece, que los propietarios comu-
neros podrdn ser titulares de licencias, siempre y cuando dentro del
procedimiento se convoque a los demis copropietarios 0 cComuneros
de la forma prevista para la citacién a vecinos con el fin de que se
hagan parte y hagan valer sus derechos.

*  El Articulo 2.2.6.1.2.1.9 donde se definen los documentos necesa-
rios para obtener la licencia de parcelacién. Ademds de los documen-
tos adicionales cuando se trata de obtener licencia de parcelamiento
para saneamiento.

* El Articulo 2.2.6.1.2.1.10. que establece los documentos para la
expedicién de licencias de subdivision.

Mis adelante profundizaremos en estos requisitos que estdn relacionados
con la divisién de este tipo de propiedad.

2.2. La propiedad en comun y proindiviso
como mecanismo de Reforma Agraria

Ademis de los casos mencionados, la propiedad en comun y proindiviso
también se ha implementado por el Gobierno Nacional para entregar tierras
a los campesinos. La entrega de predios rurales en comuin y proindiviso
inici6 con la Reforma social agraria contenida en la Ley 135 de 1961. En
esa ley se cre6 una regulacion para los terrenos agricolas conocidos como
parcelas, para que el Estado pudiera entregar predios a campesinos sin tierra
o con tierra insuficiente, en predios comprados por el Estado, y también en
los predios publicos conocidos como baldios®.

3. Las tierras o predios baldios, son aquellos que nunca han tenido un pro-

pietario y por esta razén son tierras publicas o del Estado.
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El reparto de tierra durante la reforma agraria del afio 1961 buscaba que
los campesinos fueran productivos, por ello, promovié el fortalecimiento
comunitario y la provisién de servicios publicos en el campo. Ademds de
entregar tierras de manera individual, se contemplé la entrega colectiva de
predios, para los grupos de personas que se asociaban para trabajar la tierra
(Tadlaoui, 2012). A través de esta forma de la propiedad en comun y proin-
diviso, el Instituto Colombiano de la Reforma Agraria (Incora)* entregaba
predios con un titulo colectivo, a un grupo de beneficiarios, quienes tenian
derecho a una fraccién del mismo o cuota parte. En el Anexo 2 podri ob-
servar una resolucién en la que se entregan tierras de esta forma.

Asi mismo, en la reforma agraria de que se emprendi6 con la Ley 160 de
1994 se establecié que puede constituirse una propiedad en comun y proin-
diviso sobre las zRrc, existiendo en ese caso un titulo colectivo sobre la tierra.

Uno de los objetivos de implementar la propiedad en comin y proindiviso
dentro de la reforma agraria fue fomentar la conformacién de iniciativas
comunitarias. Al tratarse de un predio mds grande, era posible implementar
proyectos mds grandes y aprovechar el potencial econémico de la tierra.

La idea era que los copropietarios aportaran su trabajo o bienes, para que
entre todos pudieran trabajar o explotar los predios rurales, y obtener ga-
nancias para repartir en forma proporcional al aporte que hizo cada uno.

Historicamente, la propiedad en comin y proindiviso ha sido utilizada por
familias con amplias extensiones de tierra para no dividir la propiedad. Este

4. El Incora era la entidad publica encargada de garantizar que las perso-
nas sin tierra pudieran acceder a este recurso. El Incora se extinguié y sus
funciones las asumi6 el Instituto Colombian de Desarrollo Rural -Incoder-.
Actualmente el Incoder tampoco existe, pero sus funciones estdn a cargo de

la Agencia Nacional de Tierras, también conocida como ANT.
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tipo de propiedad también ha sido utilizada por EEEFeNe R er objetivos
comunidades campesinas, para poder acceder
a recursos importantes, como es el agua y para

de implementar
la propiedad en

comun y proindiviso

defender grupalmente su derecho a la tierra (Ca-

macho y Robledo, 2020).
dentro de la reforma

Hoy en dia se reconocen algunas dificultades [EISgisEl fue fomentar

del comun y proindiviso para comunidades que [MENeIstto)nssr:leitels]

no existian antes de que el Estado les entregara de iniciativas

tierra colectivamente, pues se trataba de personas S 0
comunitarias.

que no estaban relacionadas antes de convertirse
en copropietarios.

Al no conocerse, es dificil llegar a acuerdos sobre la tierra que es de todos
y los copropietarios en muchos casos desean separar los predios para tener
una parcela individual o con un subgrupo de copropietarios. En muchos
casos, tampoco se logra participar conjuntamente en la construccién de un
proyecto productivo. Ademds, se ha encontrado que no hay un acompafia-
miento de las entidades publicas para facilitar que se mantenga de manera
exitosa la propiedad en comun y proindiviso.

A pesar de que esta figura se plantea como un mecanismo que busca au-
mentar los ingresos de los campesinos, mejorar su calidad de vida, y generar
desarrollo del agro en el pais, no deja de ser problemitico para los copro-
pietarios, porque en la realidad vemos que surgen muchos problemas entre
ellos al momento de explotar las tierras, e incluso resulta complejo dividir
los predios y terminar la copropiedad.

Adn asi, la figura persiste y en normas mds recientes como es el Decreto 902
de 2017, que fue expedido como resultado del acuerdo de paz celebrado con
las FARC, también se estableci6 el uso de la propiedad en comun y proindi-
viso para lograr la Reforma Rural Integral (rr1).



Administracion del
comun y proindiviso
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La administracién del comin y
proindiviso es un tema que presenta
algunos problemas, principalmente por
la ausencia de figuras especiales que
permitan a los comuneros comprender
cémo administrar la propiedad. Como
los propietarios no son duefios de

una porcién de tierra en especifico

que pueda ser administrada de forma
individual, sino de una parte de ese
derecho de propiedad (algo inmaterial),
la administracion recae sobre toda la
propiedad indistintamente.

Algunos de los problemas que se
presentan en la administracién de esta
modalidad de propiedad se pueden

dividir en dos: (i) problemas juridicos y

(ii) problemas sociales
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Estos problemas no solo responden a la dificultad de

delimitar los derechos individuales sobre la propie-
dad, sino también, a los multiples problemas de
acuerdos entre los comuneros que en muchos

casos devienen de la falta de seguridad sobre
los derechos.

3.1. Los problemas de
administracion

juridicos, un HHE=EH -
roblemade TS
legislacion vy
Inconsistente.
Podemos ver que hay dificultad de encontrar l"‘—"

figuras en el derecho adecuadas o especiales

para la administracién de la propiedad en comin

y proindiviso: se presentan generalmente vacios en

su administracion por la poca legislacién existente sobre

c6mo hacerlo de forma adecuada y las decisiones relevantes al

respecto no son ampliamente conocidas. Estos problemas ocurren por tres
principales razones:

a. Las leyes sobre la administracion de la figura de co-
mun y proindiviso son demasiado antiguas.

Para la administracién del comun y proindiviso se promulga la ley 95 de
1890 que se refiere a multiples procesos civiles y de propiedad. Entre los
articulos 16 al 28 se establece de manera somera cémo serd elegido el ad-
ministrador de la comunidad, tanto de comtin acuerdo o a peticién de algin
comunero por medio judicial, algunas obligaciones y facultades.
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Dentro de esta ley, la administracién del comin y proindiviso debe ser:

a. Las leyes sobre la administracion de la figura
de comun y proindiviso son demasiado antiguas.

Para la administracién del comun y proindiviso se promulga la ley 95 de
1890 que se refiere a multiples procesos civiles y de propiedad. Entre los
articulos 16 al 28 se establece de manera somera cémo serd elegido el ad-
ministrador de la comunidad, tanto de comun acuerdo o a peticién de algin
comunero por medio judicial, algunas obligaciones y facultades.

Dentro de esta ley, la administracién del comtn y proindiviso debe ser:

* El administrador serd nombrado por los comuneros por medio de
votacion en junta general. Esta votacién debe cumplir con las ca-
racteristicas de la votacién de mayoria absoluta, donde todos los
comuneros en una asamblea de eleccién de administrador votan por
algunos candidatos a administrador. El opcionado para el cargo de
administrador serd el que obtenga la mitad mds uno de los votos.

También, de ser el caso en que ninguno consiga la votacién es-
perada o no se llegue a un acuerdo, cualquier comunero puede ir ante
un juez para solicitarlo. (Articulos 16-17-18 de la ley 95 de 1890)

* El administrador tiene la personeria y la representacién del co-
mun y proindiviso. Con estas facultades el administrador puede
obrar en multiples procesos tendientes a la proteccién o separa-
cién del comun y proindiviso, un ejemplo de esto es la obtencién
de licencias, documentos, solicitudes, entre otros. (Articulo 22)

* El administrador debe recibir una remuneracién. En este aspecto
el administrador al ejercer una labor en favor de la comunidad, la
ley obliga que por sus esfuerzos reciba una ganancia que debe ser el
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méximo del 10% de la produccién de la propiedad de ser el caso, 0 en
su defecto el monto que acuerden los comuneros. (Articulo 23 y 24)

* La administracién de los fondos estd a cargo del administrador de-
signado y no puede disponer de estos sin la autorizacién de los co-
muneros. Una limitacién a la administracién es que el administrador
debe estar autorizado por los comuneros para ejercer la disposicién
de dineros a su cargo- A diferencia de la anterior facultad, esta limi-
tacion sélo se ejerce para el uso de dineros. (Articulos 25,26,27 y 28)

Segin esta ley, la administracién del comin y proindiviso se da por un
acuerdo de voluntades con unos requisitos minimos. El administrador, al
contar con la personeria de la propiedad, queda facultado, por ejemplo, a
adelantar los procesos de licenciamiento ante las autoridades encargadas
de otorgar las licencias urbanisticas, pero en contraposicién queda limitado
para disponer de dineros de forma arbitraria.

b. Para poder administrar el comun y proindiviso
debemos usar algunos articulos de leyes
que Nno son especiales en este tema.

Teniendo en cuenta que no hay una legislacion actualizada sobre cémo
administrar una propiedad comin y proindiviso, y al no existir una prohibi-
cién expresa, se toman otras figuras dentro del ordenamiento juridico como
la designacién del administrador en el proceso divisorio para aplicar esas
reglas a la administracion del comun y proindiviso.

En este caso, el articulo 415 del Cédigo General del Proceso establece que
dentro de los procesos divisorios, ya sea de manera auténoma por parte de
los comuneros, o el juez puede a nombre de la comunidad solicitar que se
designe un administrador, si es que las partes no llegaran a un acuerdo.
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En el articulo 416 del Cédigo General del Proceso establece algunos de
los deberes que debe cumplir el administrador de la comunidad, entre estas
encontramos:

* El administrador representard a los comuneros en los contratos de
tenencia, percibird las rentas estipuladas y recibird los bienes a la
expiracion de ellos.

* El administrador tendra las obligaciones del secuestre y podrd ser
removido por las mismas causas que este.

El Cédigo General del Proceso y la ley 95 de 1890 también establecen
la posibilidad de designar un administrador cuando no se logre concretar
entre los comuneros la explotacion de la cosa. Ell articulo 417 dispone que
los medios judiciales para designar el administrador:

i. La peticién deberd formularse por cualquiera de los comuneros.

ii. El juez admite la demanda y dard traslado a los restantes a los co-
muneros para que se opongan por tres dias. A estos se les notifica
personalmente.

iii. El juez sefiala la fecha y la hora de la audiencia donde designari el
administrador.

iv. La audiencia se celebrard con los comuneros que vayan a la misma,
quienes podrdn hacer el nombramiento por mayoria de votos. Cada
comunero tendrd tantos votos cuantas veces se comprenda en su
cuota la del comunero con menor derecho. y si no se retine la mayoria
necesaria, el juez hard la designacion.
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Con respecto a la solucién de las controversias o diferencias entre el admi-
nistrador y los comuneros en la audiencia anterior, el articulo 418 establece
c6mo se resuelven las cosas sobre la forma de ejercer aquel sus funciones, las
cuales se tramitardn como incidente en el respectivo proceso divisorio o a
continuacién de la audiencia en que se hizo el nombramiento.

Desde esta perspectiva, la ausencia de especialidad hace que se deban recu-
rrir a otras modalidades de administracién para sortear los vacios legales que
tiene el comun y proindiviso que, si bien sirven como método orientativo,
en multiples casos se desconocen las especialidades que presenta esta figura.

c. El comun y proindiviso solo se toca en las
decisiones de las cortes en casos que no tienen
como centro del problema la administracion
del comun y proindiviso.

Dentro del desarrollo de los fallos de las altas cortes sobre los temas ati-
nentes a la administracién de las cosas comunes se establecen ciertas
reglas aplicables a la administracién de un comun y proindiviso. Uno de
los fallos mds importantes sobre esta administracién es la sentencia con
radicacién n. 11001-02-03-000-2015-01030-00 de la Corte Suprema de
Justicia - Magistrado Ponente Ariel Salazar Ramirez. Esta establece que
la «designacién de administrador de los bienes comunes» no restringe la
facultad de disponer sobre estos bienes ni merma el poder que tienen los
duefios para enajenar en cualquier tiempo su participacion, puesto que la
funcién del administrador es resolver las discordias que se presenten entre
los copropietarios en relacién con el uso de la cosa comun.

Estas decisiones permiten desarrollar un marco juridico de administracién
de propiedades comunales como por ejemplo la propiedad comun y proin-
diviso, por lo cual, las decisiones de los tribunales ayudan a llenar esos vacios
legales que se puedan presentar en el camino.
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3.2. Los problemas sociales de la
administracion de un comun y
proindiviso, la “obligacion”
de vivir en comunidad.
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Observando los problemas juridicos, estos también se traducen en pro-
blemas de cardcter social ya que en multiples ocasiones los vacios legales
generan asperezas entre las relaciones comunitarias. Algunas de estas pro-
blemiticas son:

»  Problemas entre vecinos Si bien vivir en comuni-
dad es complejo, la figura
*  Dificultad para tomar de la administracién en

decisiones de comun acuerdo

cabeza de un solo sujeto

 Dificultad para delimitar IPEEIIE SOIHIEAT G5 W20

de problemiticas pero no
las erradica del todo.

zonas de divisién
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Si bien vivir en comunidad es complejo, la figura de la administracién en
cabeza de un solo sujeto permite sortear ese tipo de problemiticas pero no
las erradica del todo.

3.3 Algunas soluciones que .
se han encontrado en el camino

Después de una larga busqueda, las personas que viven en comun y proindi-
viso han tomado la decisién de buscar nuevas alternativas organizacionales
que les permitan suplir los vacios legales que ha dejado el legislador a lo
largo de los afios, ejemplo de esto es la organizacién y gestién comunitaria:
las propias gestiones para mejorar las condiciones de vida de la comunidad.
Entre estas formas de organizacion encontramos:

i. Juntas de accién comunal

ii. Organizaciones internas o de vecinos

iii. Organizaciones de victimas
Dentro de estos modelos encontramos regimenes de administracién que
conllevan a elegir de manera voluntaria a uno o varios sujetos que se en-
cuentren facultados por mayoria absoluta quienes estdn avalados para tomar

decisiones en favor de la comunidad a la que representan y ayudar a su
administracién y posible gestién econémica.



S
©
b
@©
77
@
o
£
3e)
&

ropiedad individual?




58/ Guia para entender su relacién con la tierra ¢ Como pasar a la propiedad individual? /59

A continuacién explicaremos con detalle el tramite administrativo y no-
tarial y le comentaremos en términos generales en qué consiste la opcién
judicial. Tenga en cuenta que la opcién judicial requiere la asesoria de una

Si usted o alguno de los comuneros
del bien desean liquidar el comuin y

abogado titulado e inscrito

proindiviso y dividir el bien, existen dos
caminos posibles: i) la primera opcién 4.1. Division administrativa y notarial

es realizar una serie de procedimientos
administrativos y notariales. Aunque este
procedimiento lo puede iniciar el admi-
nistrador de la comunidad, es seguro que
al momento de iniciar el trdmite notarial
se debe contar con el acuerdo de todos
los comuneros. Por tanto, para lograr la
divisién con la primera opcidn, serd ne-
cesario el consentimiento undnime de los
comuneros. En caso de que sea imposible
lograr el acuerdo de todos los comuneros,
existe la ii) opcién judicial en la que se
presenta una demanda en contra de los
demads comuneros por parte del comune-
ro o los comuneros que deseen dividir la

comunidad.

Advertencias previas

En necesario contar con el consentimiento de TODOS los
propietarios para poder finalizar con el proceso de divisién
administrativa. Como explicamos anteriormente, en la prac-
tica se presentan varios problemas para la administracién del
predio que pueden afectar el proceso de licenciamiento de
subdivisién necesaria para dividir la comunidad y entregarle
a cada comunero un titulo de propiedad individual. En el
curso de nuestras investigaciones hemos encontrado diferen-
tes interpretaciones sobre la posibilidad del administrador de
la comunidad para adelantar los procesos de licenciamiento
ante las autoridades encargadas. Para algunas Secretarias de
Planeacién es necesario contar con la unanimidad de los
comuneros, mientras que otras admiten que el tramite se
realice a través de una administrador designado para tal fin
siguiendo las reglas de mayoria absoluta la ley 95 de 1890
(Ver Capitulo 3 de esta cartilla).

Sin embargo, la opcién de realizar el trimite a través de
administrador es dificil de materializar si no existe una vo-
luntad comin de los propietarios. Como explicaremos mads
adelante uno de los documentos necesarios para adelantar
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la subdivisién es el plano de levantamiento topogrifico que
refleje el estado de los predios antes y después de la division
propuesta. En el levantamiento del plano hemos identificado
problemas entre los comuneros al momento de determinar
qué le corresponde a cada uno, lo que en la prictica implica
que en ocasiones es imposible elaborar el plano.

Pero, incluso en el caso de que logre realizar el le-
vantamiento topogréfico, al momento de solicitar la respec-
tiva escritura publica para el acuerdo de divisién material, es
necesario contar con el consentimiento de TODOS los co-
muneros. Este paso de la escrituracién es indispensable para
la apertura del folio de matricula inmobiliaria en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos, por lo cual NO SE
RECOMIENDA iniciar el tramite de licenciamiento si no

se cuenta con el consentimiento de TODOS los comuneros.

Debe verificar que el Plan de Ordenamiento Territorial
(POT), el Plan Bisico de Ordenamiento Territorial (PBOT)
o el Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT) permita
la divisién del predio. Para verificar este punto le recomen-
damos hacer uso del modelo de derecho de peticién que en-
cuentra en el Anexo (3). Debe radicar ese derecho de peticién
en la Secretaria de Planeacién de su municipio.

Para iniciar cualquier trdmite de los que explicaremos a
a continuacién debe estar al dia con el pago del impuesto

predial

Es un proceso costoso. Se requiere el pago de la licencia de
subdivisién, de la escritura publica y el registro, entre otros.
Para ayudarle a identificar los costos en los que puede incu-
rrir los hemos identificado con el signo

¢, Cémo pasar a la propiedad individual? /61

Para orientarlo por el laberinto institucional al que se verd enfrentado
ofrecemos un diagrama del paso a paso y posteriormente la explicacién
correspondiente a cada uno de los pasos.
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Solicitud de la licencia urbanistica respectiva
Escritura publica con el acuerdo de divisién mate-
rial en la que se protocoliza la licencia urbanistica.
Registro de la escritura en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos para la apertura del nuevo
folio de matricula inmobiliaria.

El Registrador debe notificar a la autoridad catastral
competente para que proceda a asignar un nimero
de cédula catastral. Es importante que usted veri-
fique que este procedimiento se lleva a cabo. De lo
contrario, tendrd problemas para pagar el impuesto
predial o enajenar el predio. En el Anexo 4 encontra-
rd un formato de derecho de peticién para solicitar
al Registrador de Instrumentos Publicos que envie
los documentos requeridos a la autoridad catastral
para que le asigne nimero de cédula catastral.
iFelicidades! Ha concluido el trdmite y ahora es pro-
pietario de un predio individualizado.

5.Ley 1579 de 2012. Articulo 50. Matricula inmobiliaria y la cédula catastral.
Cada folio de matricula inmobiliaria corresponderd a una unidad catastral y
a ella se referirdn las inscripciones a que haya lugar. En consecuencia, cuando
se divida materialmente un inmueble o se segregue de €l una porcién, o se
realice en él una parcelacién o urbanizacién, o se constituya en propiedad por
pisos o departamentos, o se proceda al englobe de varios predios el Regis-
trador dard aviso a la respectiva oficina catastral para que esta proceda a la
formacién de la ficha o cédula correspondiente a cada unidad. El incumpli-

miento de este deber constituye falta disciplinaria del Registrador.
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a. Solicitud de la licencia urbanistica

;Ojo, que el nombre no lo despiste!

Usted debe tramitar la licencia urbanistica incluso en los casos de predios
rurales. Existen diferentes modalidades de licencia para obtener la divisién
material del predio. Las modalidad mas utilizada en el sector rural para
dividir material y juridicamente el comun y proindiviso es la de subdivisién
(Decreto 1077 de 2015, Articulo 2.2.6.1.1.6. Si su situacién se asemeja
a la de condominios campestres o se trate de unidades habitacionales en
predios en comun y proindiviso que presenten dimensiones, cerramientos,
accesos u otras caracteristicas similares a las de una urbanizacién, pero con
intensidades y densidades propias del suelo rural que se destinen a vivienda
campestre, usted deberd tramitar una licencia de parcelacién (Decreto 1077
de 2015, Articulo 2.2.6.1.1.5). Este trdmite es mds complejo pues requiere
la intervencién de un ingeniero topografico o matriculado o topégrafo pro-
fesional licenciado de acuerdo con la ley 70 de 1979 y de un arquitecto con
matricula profesional. Si su caso requiere una licencia de parcelacién asesore
con los profesionales enunciados. Recuerde que el tramite del licenciamien-

to genera costos
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La licencia de subdivisién (Decreto 1077 de 2015, Articulo 2.2.6.1.1.6)

presenta tres modalidades:
i. Suelo rural y de expansién urbana

Se tramita para predios ubicados en suelo de expansién urbana o zona rural.
Para evitar el fraccionamiento improductivo de la propiedad, todo proyecto
de subdivisién debe cumplir con una cabida minima en los predios resul-
tantes o de lo contrario no se autorizard la subdivision.

Siel predio es de expansién urbana, en el Plan de Ordenamiento Territorial
(POT) o el Plan Basico de Ordenamiento Territorial (PBOT) se indicard
la extensién minima que debe tener cada uno de los predios resultantes de
la divisién para autorizar la subdivisién. Si el predio estd en zona rural, cada
uno de los predios resultantes debe tener la extensién minima de una Uni-
dad Agricola Familiar. En el siguiente enlace puede consultar la extension
de las Unidades Agricolas Familiares de todos los municipios del pais: ht-
tps://www.dapboyaca.gov.co/descargas/Normatividad Pots/resolucin%20

041%201996.pdf

Ahora bien, usted probablemente se preguntard como determinar si el pre-
dio es rural o urbano o cémo saber cudl es la extensiéon minima de subdivi-
sién en el Plan de Ordenamiento Territorial jAqui estamos para ayudarle!
Para determinar en qué tipo de suelo se encuentra su predio usted puede
radicar un derecho de peticién a la Secretaria de Planeacién para que le
aclare el si es un predio urbano, de expansién urbana o rural y cudl es la
extensién minima que debe tener cada uno de los predios resultantes de
la subdivisiéon. En el Anexo 3 encontrard un modelo para presentar este
derecho de peticién de informacién sobre Uso del suelo.
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En algunos municipios, dependiendo de la cantidad de habitantes, es posi-
ble exista una Curaduria Urbana. En el siguiente link puede consultar si en
su municipio existe curaduria urbana: https://www.supernotariado.gov.co/
files/portal/portal-directorio_curadores_actualizado_10_noviembre_2021.pdf
En caso de su municipio cuente con Curaduria Urbana usted podra solicitar
un concepto de norma Urbanistica, pero tenga presente que a diferencia del
derecho de peticion, ese concepto genera un costo (§). En caso de que en
su municipio no exista curaduria urbana, la entidad encargada de expedir
la licencia y contestar el derecho de peticién es la Secretaria de Planeacién
de su municipio, que también le cobrard por emitir el concepto de uso del

suelo (§).

Finalmente, usted puede solicitar la subdivisién de predios rurales de los
que resulten predios inferiores a la Unidad Agricola Familiar inicamente
en el caso de que cumpla con alguna de las siguientes condiciones estable-

cida en el articulo 45 de la ley 160 de 1994:

* Las donaciones que el propietario de un predio de mayor extensién
haga con destino a habitaciones campesinas y pequefias explotacio-
nes anexas.

*  Los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen propie-
dades de superficie menor a la sefialada para un fin principal distinto
a la explotacién agricola.

*  Los que constituyan propiedades que por sus condiciones especiales
sea el caso de considerar, a pesar de su reducida extensién, como

Unidades Agricolas Familiares (Ver Glosario).

* Las sentencias que declaren la prescripcién adquisitiva de dominio
por virtud de una posesién iniciada antes del 29 de diciembre de
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1961, y las que reconozcan otro derecho igualmente nacido con an-
terioridad a dicha fecha.

ii. Subdivisién Urbana

Esta modalidad de licencia UNICAMENTE procede en tres casos con-
cretos. Si su predio no se encuentra en ninguna de estas circunstancias,
es probable que usted necesite otro tipo de licencia. Para obtener mayor
informacion, dirfjase a la Secretaria de Planeacion de su municipio o a la
Curaduria en caso de que esta exista.

¢ Se pretenda dividir la parte del predio que estd ubicado en zona
urbana de las partes que se encuentran en zona de expansién urbana
o zona rural.

* EIPOT o EBOT contenga reglas ESPECIFICAS sobre subdivi-

siones que se pueden realizar antes de los procesos de urbanizacién.

*  Se busque separar el drea urbanizable de un predio de las dreas de
proteccién ambiental.

Recuerde que toda esa informacién reposa en la Secretaria de Pla-

neacién de su Municipio y puede acceder a ella utilizando el modelo
de derecho de peticién que encuentra en el Anexo 3.
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ii. Reloteo

Es la autorizacién para dividir, redistribuir o modificar el loteo de un pre-
dios previamente urbanizados o legalizados. Eso quiere decir que el predio
ya cuenta con una licencia de urbanizacién o de parcelacién. En esta mo-
dalidad de licencia se podra hacer redistribucién de los espacios privados.

Definidos los tipos de licencia de subdivisién que existen, repasemos ahora
los documentos que deben acompaiiar la solicitud. Toda solicitud de licen-
ciamiento requiere de los siguientes documentos (Resolucién 462 de 2017

del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio:

*  Certificado de libertad y tradicién del inmueble (§), cuya fecha de
expedicién no sea superior a un mes antes de la fecha de la solicitud.
Cuando el predio no se haya desenglobado se podrd aportar el certi-
ficado del predio de mayor extension.

*  Copia del documento de identidad del solicitante cuando se trate de
personas naturales o certificado de existencia y representacién legal,
cuya fecha de expedicién sea inferior a un mes, cuando se trate de
personas juridicas

* Poder o autorizacién debidamente otorgado, cuando se actie me-
diante apoderado o mandatario, con presentacién personal en nota-
ria de quien otorga el poder.

* Copia del documento o declaracién privada del impuesto predial del
ultimo afio en relacién con el inmueble objeto de la solicitud, donde
figure la nomenclatura alfanumérica o identificacién del predio.

* La relacién de la direccién de los predios colindantes al proyecto
objeto de la solicitud. Este requisito no se exigird cuando se trate de
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predios rodeados completamente por espacio piblico o ubicado en
zonas rurales no suburbanas.

En los casos en que el trimite deba adelantarse ante un curaduria Urbana,
existe un formulario Unico Nacional para solicitar la licencia urbanistica
que usted debe diligenciar. En el Anexo 5 encuentra el formulario, que pue-

de descargar en la pagina web: https://curadurialbogota.com/wp-content/
uploads/2022/01/FORMULARIO-DE-SOLICITUD-DE-LICEN-

CIAS.pdf

En caso de que el trimite deba realizarse ante la Secretaria de Planeacién
de su municipio es posible que existan formatos particulares, por lo que le
recomendamos solicitar una copia del formulario en la respectiva Secretaria.

Ahora bien, en el caso particular de la licencia de subdivision, se requieren
los siguientes documentos adicionales:

*  Plano del levantamiento topogréfico el antes y después de la subdi-
visién (modalidad subdivision suelo de expansion urbana y rural o

subdivisién urbana) (§).

* Plano con base en el cual se urbanizaron los predios objeto de so-
licitud y un nuevo plano (§) que sefiale los predios resultantes de la
divisién propuesta (modalidad Reloteo).

Sabemos que son muchos documentos, por lo que para ayudarle a
organizar la informacién puede utilizar el formato de chequeo de
documentos que encontrard en el Anexo 6. Recuerde que el tramite
que estamos revisando es el de subdivisién, por lo que el numeral 6.4

se especifican los documentos adicionales de este tipo de solicitud.
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b. Tramite notarial y en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos

Una vez a solicitado y obtenido la licencia para la subdivisién, debe acer-
carse a cualquier Notaria para elevar a escritura publica (§) el acuerdo de
particién material del predio (Art. Articulo 2.2.6.1.2.1.11. Decreto Unico
Reglamentario del sector Justicia y del Derecho-Decreto 1069 de 2015).
En el Anexo 7 encontrard una minuta de la escritura publica correspon-
diente. Debido a que los notarios no pueden administrar justicia, pues esa
funcién estd reservada a los jueces de la republica, todos los comuneros
deben manifestar su consentimiento en el acuerdo de particién material.
En ese sentido le recomendamos abstenerse de realizar cualquier trimite

de licenciamiento hasta que no exista un acuerdo con los
demds comuneros. En el curso de nuestras investiga-

ciones encontramos casos en los que la falta de un
acuerdo undnime por parte de los comuneros

Oficina de Registro

ha ocasionado conflictos y enfrentamientos

de Instrumentos Publicos

entre los comuneros a la hora de realizar el

tramite de licenciamiento.

Una vez el acuerdo de particién material
ha sido elevado a escritura publica, es

necesario que usted lleve la escritura pua-

blica y la licencia urbanistica a la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos
para finalizar todo el proceso. La Oficina

de Instrumentos Publicos procederd a abrir

los folios de matricula inmobiliaria a los pre-

dios resultantes de la subdivisién, momento a

partir del cual usted se convierte en propietario de

un predio individualizado. Recuerde que el trimite en la

notaria y la inscripcién en el Registro de Instrumentos Publicos generan
costos.
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4.2 Via Judicial - Proceso divisorio

En caso de que no exista un acuerdo entre los comuneros sobre cémo dividir
la cosa en comun, o la divisién material sea imposible, cualquier comunero
puede acudir ante el juez municipal o del circuito donde se encuentra el
predio que se busca dividir y presentar una demanda. Recuerde que para
este trimite es necesaria la intervencién de un abogado($)titulado e inscrito
en el Consejo Superior de la Judicatura.

La demanda se dirige contra los otros comuneros y debe cumplir con los
siguientes requisitos generales:

1. La designacién del juez a quien se dirija.

2. El nombre y domicilio de las partes y, si no pueden comparecer por
si mismas, los de sus representantes legales. Se deberd indicar el ni-
mero de identificacién del demandante y de su representante y el de
los demandados si se conoce. Tratindose de personas juridicas o de
patrimonios auténomos serd el nimero de identificacién tributaria
(NIT). Estos numeros de identidad los puede encontrar en el res-
pectivo certificado de tradicién y libertad.

3. El nombre del apoderado judicial del demandante.

4. Lo que se pretenda, expresado con precisién y claridad. En este caso
lo que se pretende es la division del predio.

5. Los hechos que le sirven de fundamento a las pretensiones, debida-
mente determinados, clasificados y numerados.

6. La peticién de las pruebas que se pretenda hacer valer, con indi-
cacién de los documentos que los comuneros demandados tengan
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en su poder, para que estos los aporten. Estos documentos resultan
particularmente ttiles para determinar cudnto adeuda la comunidad
al comunero que ha realizado mejoras.

7. Los fundamentos del derecho.

8. La cuantia del proceso, que se determinard por el avalto catastral del
predio (Numeral 4, Articulo 26, del Cédigo General del Proceso).

9. La direccién fisica o el correo electrénico de los comuneros deman-

dados.

Ademas de reunir los requisitos generales de toda demanda, requiere que se
presenten los siguientes documentos:

*  Certificados de tradicién y libertad
que den cuenta de la situacién del
predio durante los dltimos 10 afios

®.

* Dictamen pericial del valor del bien (§).

* La participacién propuesta .

* Las mejoras realizadas al predio que
reclame a los demds comuneros.
Este punto es importante y existen
unas reglas particulares al respecto
en el Cédigo Civil, por lo que se re-
comienda que acuda a un abogado
que le asesore en el tramite.
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Una vez presentada la demanda, el juez determinard si es posible la di-
visién material de acuerdo con la naturaleza del predio y con las normas
de Ordenamiento Territorial del Municipio. En caso de que de la divisién
resulte un drea inferior a la que permite el POT o PBOT se procederd a
rematar el bien en subasta publica (por eso la importancia de presentar un
avalto del predio en la demanda) y se asignard a cada comunero la parte en
dinero que le corresponda dependiendo de su cuota en el bien. Por ejemplo,
si el bien se remata por cien millones de pesos (100.000.000) y existen dos
comuneros, uno con el 70% por ciento y otro con el 30%, se entregardn se-
tenta millones de pesos al primero (70.000.000) y treinta millones de pesos
al segundo (30.000.000). Otro caso en el que procede el remate del bien es
cuando el fraccionamiento perjudique los derechos de los comuneros. Por
ejemplo, que el valor sumado de los predios resultantes sea menor al del
predio original.

Es importante que tenga en cuenta que, en caso de ordenarse la subasta
publica para rematar el bien, el valor minimo para participar en la subasta
es el del avaltio o el precio que los comuneros estipulan de comun acuerdo.
sin embargo, en caso de que se declare desierta la primera subasta por falta
de postores, se repetird la subasta sobre el 70% del valor del avaldo o el valor
convenido por los comuneros.

Por otra parte, si usted es el demandado en este proceso y no estd de acuerdo
con el avaldo presentado por el comunero que lo estd demandando, puede
presentar su avalto o pedir al juez que se cite al perito avaluador que presen-
t6 el avalio para ser interrogado. Cuando usted presenta su avalto el juez,
tomando en consideracién ambos avaltos, determinari el valor del bien en
caso de que sea necesario proceder a la subasta.

Recuerde que todo proceso judicial acarrea, ademds de los costos asociados
con la contratacién de un abogado, los costos de notificaciones, avaltos,
topografia, etc.
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MINISTERIO DE AGRICULTURA Y DESARROLLO RURAL
INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL - INCODER

RESOLUCION No. 1042 DE 2007
(OCT. 08 DE 2007)

Por la cual se adjudica definitivamente un predio rural y se atorga un subsidio

EL JEFE DE LA OFICINA DE ENLACE TERRITORIAL No. 1 DEL
INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL-INCODER

En ejercicio de sus facultades legales y estatutarias, y en especial (as conferidas mediante
delegacién de ia Gerencia Genera/ Resofucién No. 00116 de enero 27 de 2004, Circular 0225
de Agosto 22 de 2007 ¥ Decretos 3066 de 2007 y 3362 de Septiembre 6 de 2007

CONSIDERANDO:

Que por Decreto 1292 de 2003, se suprimid el Instituto Colombiane de la
Reforma Agraria, INCORA, y se ordend su liquidacién.

Que mediante el articuls 1°, del Decreto 1300 de 2003, se cred el Instituto
Colombiane de Desarrollo Rural, INCODER, como establecimiento publico del
orden nacional, adscrito al Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural, uno de
cuyos objetivos es facilitar a los pequefios y medianos productores rurales el
acceso a la tierra y demds factores productivos, promoviendo diferentes
alternativas para el uso eficiente, racional y sostenible de los mismos.

Que el Decreto 3066 de fecha Agosto 15 de 2007, reglamentario de la Ley 1152
de julio 25 de 2007, establecid un periodo de transicién institucional, para
garantizar la continuidad de la prestacion eficiente de los servicios inherentes a
las funciones misionales y faculté al INCODER para continuar realizando las
actividades relacionadas con las competencias reasignadas por virtud de la ley
1152 de 2007.

Que la Ley B12 de 2003, por la cual se aprueba el Plan Nacional de Desarrollo
2003-2006, hacia un Estado comunitario, modificatoria de la Ley 160 de 1994
en lo relativo al subsidio de tierras, establecié un subsidio integral, el cual
incluye el valor de la tierra y las inversiones complementarias, sometido a
condicién resolutoria en caso de incumplimiento de los requisitos y condiciones
bajo los cuales se concede, que se otorgara por una sola vez a los peq_ueﬁos y
medianos productores beneficiarios de los programas de reforma agraria, para
el desarrollo de proyectos productivos que presenten condiciones de viabilidad
técnica, econdmica y social que garanticen su competitividad, equidad y
sostenlbilidad, exigencias que serdn certificadas por el INCODER.

d . J5 top-

Que segin el articulo 26 de la Ley 812 de 2003, el monto del subsidio integra|
Para comprar la tierra podré ser hasta del ciento por ciento del valor del predip,

-
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Continuacién de la Resolucion “Por la cual se adjudica defintivamente un pradio rural y se otorga un subsidic”

Que los articulos 25 y 26 de la Ley 812 de 2003 disponen que el subsidio
integral serd administrado y otorgado por el INCODER, el cual deberd vigilar su
ejecucién y definir los mecanismos de evaluacién, seguimiento y control, y
ademds, que para garantizar el destino Y la eficiencia de la inversion publica,
determinada en el subsidio integral, los beneficiarios del subsidio deberén
suscribir un contrato de operacion y funcionamiento, accesorio a la presente
adjudicacién, con el Instituto Colombiano de Desarrollo Rural, en el cual se
determinen sus compromisos ¥ responsabilidades durante un periodo no
inferior al definido en el proyecto productivo, cuyo incumplimiento generara el
retiro inmediato del subsidio y la pérdida de los derechos patrimoniales del
beneficiario generados dentro del proyecto productivo.

Que con arreglo al articulo 12 del Decreto 1250 de 2004, reglamentario de la
Ley 812 de 2003, con Ia suscripcidn del contrato de operacién y funcionamiento
el beneficiario del subsidio contrae, entre otras obligaciones, adelantar en
forma individual o asociativa las actividades previstas en el proyecto
productive; destinar eficientemente el subsidio integral a los fines para ios
cuales se otorga; pagar todos los impuestos, contribuciones y servicios plblicos
que afecten la unidad agricola familiar desde su entrega material; abstenerse
de transferir el dominio u otro derecho sobre la Unidad Agricola Familiar dentro
de los diez (10) afios siguientes al otorgamiento del subsidio integral, sin la
autorizacién expresa e indelegable del Consejo Directivo del INCODER; no
adelantar en el predio adjudicado explotaciones con cultivos de uso ilicito, o con
perjuicio de los recursos naturales renovables, y suscribir la escritura publica de
traspaso del dominio sobre la unidad agricola familiar, a titulo gratuito, a favor
del INCODER, en caso de que declare el incumplimiento de las
correspondientes obligaciones,

Que el articulo 67 de la Ley 1152 de Julio 25 de 2007 dispone gue el subsidio
otorgado para la compra de tierra quedara siempre sometido a una condicion
resolutoria, dentre de los diez (10) afios siguientes a su otorgamiento, en el
evento en que el beneficiario incumpla con las exigencias y obligaciones
previstas en la Ley durante el termino sefialado. Son hechos constitutivos del
acaecimiento o cumplimiento de la condicién resolutoria, los siguientes: a) La
enajenacioén o transferencia de la tenencia del inmueble respectivo por parte del
beneficiario del subsidio, sin la autorizacidn expresa e indelegable del Consejo
Directivo del INCODER. b) Si se estableciere que el predio no esta siendo
explotado adecuadamente por el campesino a juicio del Instituto. ¢) Si se
comprobare que el beneficiario incurrié en falsedades para acreditar Ips
requisitos como beneficiario del subsidio. d) Si se produjere la fragmentacién
del inmueble por parte del beneficiario del subsidio. ) Si se implantaren
cultivos ilicitos en el predio subsidiado.

Que mediante Escritura Publica de Compraventa No. 544 del 31 de Agostp de
2007, otorgada en la Notaria Unica de Clénaga-Magdalena el InS.tItU.tG
Colombiano de Desarrollo Rural - INCODER - Ofici_na de Enlace T_erntonal
No.1, adquirié el predio denominado [l ubicado en el Municipio de
SANTA MARTA, Departamento del MAGDALENA, con un drea total
adquirida de DOSCIENTAS SIETE HECTAREAS NUEVE MIL
CUATROCIENTOS VEINTISEIS METROS CUADRADOS 207-9426)' c_el cual
fue inscrito en el folio de Matricula Inmoabiliaria No. * la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos del Circulo de Santa Marta, con el fin ge

brcaneoncontiorvicannes
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aucién No. 1042 DE 2007

Contnuacion de a Resolucon “Por ia cualse adjudica defnitvamente un precio rural ¥ se olorga un subsidic”

_—
atender las necesidades de un grupo de personas desplazadas.

Que el Comité Especial de Desplazados de la Oficina de Enlace Territorial No. 1
com:gmplado en el Articulo 4°. del Decreto 2217 de diciembre 5 de 1996,
modificado por el Decreto 3444 de octubre 3 de 2006 en reunicnes celebradas
en la ciudad de Santa Marta los dias 22 de junio de 2007, 15 de agosto de 2007
y 19 de septiembre de 2007 como consta en las Actas Nos. 01, 03 y 04
recomendo seleccionar como beneficiario del subsidio integral previsto en la Ley
812 de 2003 y en el Decreto 1250 de 2004, para desarrollar un proyecto
productivo en el predio M <n su condicién de desploza

de la violencia a la sefiora

identificada con la cédula de ciudadania No. y veintitin (21) nicleos
familiares mas, —

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 101 de la Ley 160 de
1994, la adjudicacién o venta de las tierras adquiridas por el Instituto se
efectuard mediante Resolucidn Administrativa, la que una vez inscrita en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Circulo correspondiente,
constituira titulo suficiente de dominio y prueba de propiedad.

Mediante Resolucién No. 00116 del 27 de enero de 2004, Circular 0225 del 22
de agosto de 2007, la Gerencia General delegé en los Jefes de las Oficinas de
Enlace Territorial del Instituto Colombiano de Desarrollo Rural- INCODER, la
facultad de expedir las Resoluciones de adjudicacién de tierras ingresadas al
Fondo Nacional Agrario.

Que el Decreto 3362 de fecha Septiembre 6 de 2007 establecié que l§5
dependencias sefialadas en el articulo 8 del Decreto 1300 de 2003, continuaran
cumpliendo con las funciones asignadas con anterioridad a la fecha de
publicacién de la Ley 1152 de 2007.

En mérito de lo expuesto, este Despacho,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Adjud
indiviso a la sefiora e
I‘:jr:ntligldmda con la cédula de ciudadania No. - en una veintidos avas
partes (1/22) el predio rural denominado , situade en jynsd_lcclon
del Municipio de SANTA MARTA, Departamento del MAGDALENA, mscano sn
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de_Santa Marga,_en el folio de
matricula inmobiliaria No. con una cabida superficiaria aprtoé(;;r.]raog
de DOSCIENTAS SIETE HECTAREAS NUEVE MIL_ CUATROC R
VEINTISEIS METROS CUADRADOS (207-9426) teniendo en _Cuetz acan
cabida familiar del inmueble determinada en el proyecto productivo, jun
21 nicleos familiares més.

ibi iGn
Los adjudicatarios deberdn suscribir el an;r:t?n atssal doeplneprraec;m' y
Funcionamiento, al cual se le anexard el acta de entreg

Lscanenta comticare:

R U8 W NBSONCION "POr Ia cual 86 adjudica definitivamente un predio rural ¥ s otorga un subsidio”

ARTICULO SEGUNI_:\O: El predio rural denominado se identifica
por los siguientes linderos técnicos: PUNTO DE PARTIDA: Se tomg como

punto de_partlda el punto No. 3 situ al NOROESTE, en donde concurren las
mlindanClasﬂGuamabcsques y ¢l predio. Colinda asi-:
NORTE: Con predio de Familias Guardabosques en 1.508 metros, del punto No‘
3 al No. 6. Col n 151,00 metros, del punto No, & al No.
) 5 .00 metros, del punto No, 17 al N .

E flS‘TE.lgon predio de en 589.00 metros, del punto Ng.
al No. 10, Con predio en 981.00 metros, del punto No.

10 al No. 8. Con predio de €n 808.00 metros, del punto No. 8 al
No. 8. Con predio de €n 1.065.00 metros, del punto No. 8 al
No. 10. SUR: Con el Cerro de la Placa en 686.00 metros, del punto No. 10 al

No. 1. OESTE: Con predio en 836.00 metros, del punto No.

1 al No.2. Con predio de Quebrada al medio, en 437.00 metros,
del punto No. 2 al No. 3 punto de partida y encierra.

El drea total del inmueble es DOSCIENTAS SIETE HECTAREAS NUEVE MIL
CUATROCIENTOS VEINTISEIS METROS CUADRADOS (207-9426), segin
el plano No. 1-1-01450 de fecha marzo de 2007 aprobado por el INCODER,

ARTICULO TERCEROQ: El valor total de la adjudicacién definitiva de la cuota
parte sefialada en el articulo anterior s la suma de VEINTITRES MILLONES
QUINIENTOS VEINTISEIS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS
($23.526.250.00) MONEDA CORRIENTE para lo cual se ha tenido en
cuenta el valor de adquisicién de la totalidad del inmueble, que es la suma
CUATROCIENTOS SETENTA MILLONES QUINIENTOS VEINTICINCO MIL
PESOS MCTE. ($470.525.000.00), fijado por la LONJA COLOMBIANA DE
PROPIEDAD RAIZ DE SANTA MARTA Y DEL MAGDALENA, en informe de fecha
junio 5 de 2007 precio que pagardn los adjudicatarios al INCODER con el ciento
por clento (100%) del monto del subsidic integral que por medio de esta
resolucitn se les otorga.

PARAGRAFO.- Para la fijacion del precio de cada Unidad Agricola Familiar, o
cuota parte sobre la totalidad del inmueble, se tuvo en cuenta la cabida familiar
del predio determinada en el proyecto productivo elaborado y concertado
conjuntamente con los beneficiarios de esta adjudicacién.

ARTICULO CUARTO: Otorgar a la adjudicataria definitiva sefialada en esta
resolucién el subsidio integral establecido en las Leyes 160 de 1994, 812 de
2003, 1152 de 2007, el Decreto 1250 de 2004 y demds disposiciones legales y
reglamentarlas pertinentes, por un monto total de VEINTITRES MILLONES
QUINIENTOS VEINTISEIS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS
($23.526.250.00) MONEDA CORRIENTE, el cual se aplicara al valr.!r’ de la
adjudicacién en comin y pro indiviso que se les hace del predio en mencion.

idi A la vez y se
ARTICULO QUINTO: El subsidio integral se concedera por una sol
halla sometlan a la condicién resolutorla contemplada en el articulo 22 ds_:ﬁa ;zy
160 de 1994 y 67 de la Ley 1152 de 2007, en la forma como fue mo tl'tc' o
por el articulo 26 de la Ley 812 de 2003, y en consecuencia, deberd restituirse
al INCODER, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a su DtOf%amlento.
contados a E!artir de la fecha de registro de esta resolucion, los adj_g Icatarios
incumplan con las exigenclas, compromisos ¥ obligaciones contenidas en lag

Vi contiocanars
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leyes y reglamentos; relaci m b es para
iona imitaci ¥ prohibiciones p a

t efan r PR Jl ltaCFDI‘IeS i

ran ferencia de| dominio o ge cualquier otro derech:) I|'eII.=_1I ) ol

dos con |as

ARTICULO SEXTO: i i 0
S denol-r:inaalggdlcabana en_comin y Pro indiviso del predio de
que se contrae eery Bl v beneficiaria del subsidio integral a
i s - susc;'ibir el contrato accesorio de
y ) € refiere el articulo 22 de la Ley 160
ézziét:ofargcgd% DD; el articulo 26 de la Ley 812 de 2003, y el articuyr'c 161 :eel
oot sed 004, en e cual se determinen sus compromisos y
e e : urante un periodo no inferior al definido en el proyecto
e 't n el objeto t_:le garantizar el destino y la eficiencia del subsidio
gral o orga'do, CUYe incumplimiento generara el retiro inmediato del
subsidio y la perdida de los derechos patrimoniales del beneficiario generados
dentro del correspondiente proyecto productivo.

En caso _de |r|.cumplimiento de las responsabilidades ¥ compromisos derivados
de la ~€jecucion del proyecto productivo y contenidos en el contrato de
oper§cmn ¥ funcionamiento, el procedimiento de restitucién del subsidio y
demas obligaciones a cargo del beneficiario serd e previsto en el articulo 13 del
Decreto 1250 de 2004.

ARTICULO SEPTIMO: La Unidad Agricola Familiar que se adjudica por la
presente resolucién se encuentra sujeta a las condiciones y limitaciones
impuestas por un subsidio integral otorgado por el Estado. En tal virtud, los
notarios y registradores de instrumentos publicos comunicardn oportunamente
al INCODER sobre la presentacién en sus despachos de actos o contratos que
contengan la transferencia del dominio, la tenencia o de cualquier otro derecho
relativo al mencionado inmueble, dentro de los diez (10) afios siguientes a la
fecha del registro de la presente resolucién, y se abstendrén respectivamente
de autorizar e inscribir en el respectivo registro dichos actos Y contratos, si no
se adjuntare y protocolizare la autorizacion expresa del INCODER.

En el folio de matricula inmobiliaria se dejard constancia del régimen especial
de Unidad Agricola Familiar que afecta al predio adjudicado con esta
resolucién, de conformidad con lo previsto en las Leyes 160 de 1994, 812 de
2003, 1152 de 2007, el Decreto 1250 de 2004 y demas normas que las
complementen, adicionen o modifiquen.

i i i i icola Familiar,
uien transfiera a cualquier titulo la propiedad de una Unidad Agricolz :
gn la autorizacién previa y expresa del INCODER, nc podra solicitar nueva
adjudicacién al Instituto, ni ser beneficiario de otros programas de reforma

agraria.

j | monto del subsidio
ARTICULO OCTAVO: Con el objeto de recuperar el :
integral otorgado a los adjudicatarios, de preservar el régimen de la Pri?gI:dad
parcelaria y los fines de la reforma agraria, en todos los Pmcfslol\?cg\ém qlue
afecten las Unidades Agricolas Familiares adjudicadas i3l Zoclales = 505
derechos de las empresas comunitarias o los interes us

Ercanentocon oo

_gion No. 1042 DE 2007
gl

Anexos

-

! Continuacion de la Resolucién “Por Ia cual se adjudica defintwamente un predio rural y 3@ olorga un subsidio”

-

miembros, el INCODER se haré parte y los jueces no podran adelantarlos sin
dar previo aviso al Instituto, de lo cual se dejara constancia en el expediente.

ARTICULO NOVENO: La notificacién y ejecutoria de esta provlder\_cia implica
la aceptacion expresa por parte del adjudicatario, de las estipulaciones
contenidas en la misma. Se notificard al adjudicatario en la forma contemplada
en los articulos 44 y siguientes del Cédigo Contencioso Administrativo, deberd
inscribirse en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del_circulu
correspondiente, actuacién a cargo de los beneficiarios, y rige a partir de la
fecha de su ejecutoria.

NOTIFIQUESE, REGISTRESE Y CUMPLASE.

Dada en Santa Marta, s 08dias de octubre de 2007
o
/
“

EDUARDO CARLOS GUTIERREZ NOGUERA
_Jefe Oficina de Enlace Territorial No. 1

£
~ P
Revisd: Luz Cenitn/MaritzaMak: —

DILIGENCIA DE NOTIFICACION:

) dias del mes de de 2007,

los ( 3

Egﬁiz:lte‘a;:sr::;mente la Resolucién No. 1042 de fecha 08 deoctubre de 2007, proferida por

a Oficina de Enlace Territorial No. 1 a la sefi R
m identificada con la cédula de ciudadania No. quien  mani q

acepta en todas sus partes. Se firma en constancia.

LA NOTIFICADA:

EL NOTIFICADOR

GABRIEL ESCOBAR ARAGON
Coordinador GTT Magdalena
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Secretario Municipal de Planeacion
Direccion

Teléfono

Correo electrénico

ASUNTO: DERECHO DE PETICION DE INFORMACION

Respetadx:

(Nombre del Secretario de Planeacién)

(Nombre de la persona que radica el derecho de peticion), persona mayor de edad,
identificada como aparece al pie de la firma, obrando en nombre propio, domiciliado
en la ciudad de (ciudad donde vive), en ejercicio del Derecho de Peticion consa-
grado en el articulo 23 de la Constitucion Politica de Colombia y con el lleno de los
requisitos consagrados en el articulo primero de la ley 1755 de 2015, respetuosa-
mente me dirijo a su despacho, con el fin de solicitar informacién basada en las

siguientes razones
RAZONES DE LA PETICION

Teniendo en cuenta lo dispuesto en el Articulo 2.2.6.1.1.6. Decreto Unico Regla-
mentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio (Decreto 1077 de 2015) y para
dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 4 de la resolucion 0462 de 2017 del
Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio; me dirijo a su despacho para que se me
aclaren los siguientes puntos relacionados con el proceso de licencia de subdivi-
sion que son competencia de su despacho por tratarse de temas regulados en el
Plan de Ordenamiento Territorial o Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

PETICION
Solicitamos se provea la siguiente informacion:

1. Seindique si el predio identificado con folio de matricula inmobiliaria (nUmero
de la matricula) y cédula catastral (nimero de cédula catastral), ubicado en
la vereda (nombre de la vereda), pertenece a la zona urbana, de expansion
urbana o rural.

2. Se indique cuales son los usos del suelo permitidos en el predio identificado
con folio de matricula inmobiliaria (nUmero de la matricula) y cédula catastral
(numero de cédula catastral), ubicado en la vereda (nombre de la vereda),
pertenece a la zona urbana, de expansion urbana o rural.

3. En caso de ser un predio de expansién urbana ¢,cual es la extension minima
que debe tener cada uno de los predios resultantes de la divisiéon para auto-
rizar la subdivision segun los lineamientos del POT o EBOT?

4. En caso de ser un predio rural ¢ Cual es la extension de la UAF en la vereda
(nombre de la vereda y corregimiento) del municipio (nombre del municipio)?
Esto con el objetivo de adelantar el proceso de subdivision material del predio.

5. Segun la zonificacién establecida en el POT o EBOT ¢ cual es la densidad de
vivienda rural permitida por hectarea o fanegada?

FUNDAMENTOS DE DERECHO

La Constitucion Politica consagra en su articulo 23 el derecho fundamental de
peticion de la siguiente manera: “Toda persona tiene derecho a presentar peti-
ciones respetuosas a las autoridades por motivos de interés general o particular

y a obtener pronta resolucion. El legislador podra reglamentar su ejercicio ante
organizaciones privadas para garantizar los derechos fundamentales.”. Es éste un
derecho fundamental que permite la garantia de otros derechos constitucionales,
como el de informacién 6 el de libertad de expresion.

En sentencia T-377 de 2000, la Corte Constitucional de Colombia establece que “El
nucleo esencial del derecho de peticion reside en la resolucion pronta y oportuna
de la cuestion...” y en forma seguida contempla los requisitos que debe tener

la respuesta al derecho de peticion a saber: “1. Oportunidad 2. Debe resolverse

de fondo, en forma clara, precisa y de manera congruente con lo solicitado 3. La
respuesta debe ser puesta en conocimiento del peticionario. Si no se cumple con
estos requisitos se incurre en una vulneracién del derecho constitucional funda-
mental de peticion”. Lo anterior sin perder de vista que dicha respuesta de fondo,
clara, completa, no implica que deba resolverse de forma afirmativa a las pretensio-
nes del peticionario.

NOTIFICACIONES

Recibo notificaciones en la (direccion de residencia) y al correo electrénico (incluir
direccion de correo electrénico)

Cordialmente,
Nombre
Cédula



Sefiores,
Oficina Seccional de Registro de Instrumentos Publicos de (Municipio)
Direccién
Teléfono

Correo electrénico

ASUNTO: DERECHO DE PETICION

Respetadx:
(Nombre del registrador)

(Nombre de la persona que radica el derecho de peticién), persona mayor de edad,
identificada como aparece al pie de la firma, obrando en nombre propio, domiciliado
en la ciudad de (ciudad donde vive), en ejercicio del Derecho de Peticion consa-
grado en el articulo 23 de la Constitucion Politica de Colombia y con el lleno de los
requisitos consagrados en el articulo primero de la ley 1755 de 2015, respetuosa-
mente me dirijo a su despacho, con el fin de solicitar informacion basada en las
siguientes razones

RAZONES DE LA PETICION

Teniendo en cuenta lo dispuesto en el Articulo 50 de la Ley 1579 de 2012. “Matricu-
la inmobiliaria y la cédula catastral. Cada folio de matricula inmobiliaria correspon-
dera a una unidad catastral y a ella se referiran las inscripciones a que haya lugar.
En consecuencia, cuando se divida materialmente un inmueble o se segregue de él
una porcién, o se realice en él una parcelacion o urbanizacién, o se constituya en
propiedad por pisos o departamentos, o se proceda al englobe de varios predios el
Registrador dara aviso a la respectiva oficina catastral para que esta proceda a la
formacion de la ficha o cédula correspondiente a cada unidad. El incumplimiento de
este deber constituye falta disciplinaria del Registrador.” (Subrayado por fuera del
texto).

PETICION

Respetuosamente solicito que:

1. El registrador envie la nueva matricula inmobiliaria a la autoridad catastral
para que le asignen cédula catastral al inmueble resultante de la division
del predio identificado con Folio de Matricula N° , ubicado en el
municipio de (Informacion del predio que se dividio).

FUNDAMENTOS DE DERECHO

La Constitucién Politica consagra en su articulo 23 el derecho fundamental de
peticion de la siguiente manera: “Toda persona tiene derecho a presentar peti-
ciones respetuosas a las autoridades por motivos de interés general o particular

y a obtener pronta resolucion. El legislador podra reglamentar su ejercicio ante
organizaciones privadas para garantizar los derechos fundamentales.”. Es éste un
derecho fundamental que permite la garantia de otros derechos constitucionales,
como el de informacion 6 el de libertad de expresion.

En sentencia T-377 de 2000, la Corte Constitucional de Colombia establece que “El
nucleo esencial del derecho de peticion reside en la resolucion pronta y oportuna
de la cuestion...” y en forma seguida contempla los requisitos que debe tener

la respuesta al derecho de peticion a saber: “1. Oportunidad 2. Debe resolverse

de fondo, en forma clara, precisa y de manera congruente con lo solicitado 3. La
respuesta debe ser puesta en conocimiento del peticionario. Si no se cumple con
estos requisitos se incurre en una vulneracion del derecho constitucional funda-
mental de peticion”. Lo anterior sin perder de vista que dicha respuesta de fondo,
clara, completa, no implica que deba resolverse de forma afirmativa a las pretensio-
nes del peticionario.

NOTIFICACIONES

Recibo notificaciones en la (direccion de residencia) y al correo electrénico (incluir
direccion de correo electrénico)

Cordialmente,
Nombre
Cédula
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[FORMULARIO UNICO NACIONAL
0. DATOS GENERALES

USO EXCLUSIVO CURADORES

0.1 OFICINA RESPONSABLE

La vivienda y el agua

son de todos
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Minvivienda

FORMULARIO UNICO NACIONAL

Pagina 3

URBANOS - OFICINA DE
IPLANEACION O LA QUE HAGA SUS
ES

0.2 No. DE RADICACION
0.3 DEPARTAMENTO - MUNICIPIO - FECHA

OO0OH HCHJ0O00

\imano en letra
1. IDENTIFICACION DE LA SOLICITUD
1.1 TIPO DE TRAMITE

1.2 OBJETO DEL TRAMITE

lLea cuidadosamente este formulario y las instrucciones contenidas en la Guia anexa, antes de diligenciario por medio electronico o a|
renta, sin enmendaduras y en sistema de ndmero aré

[NOMBRE

URBANIZADOR/
PARCELADOR (Sin

5.2 PROFESIONALES RESPONSABLES
[FIRMA

[requisitos de experiencia [CEDULA
lminima)

‘N“ MATRICULA PROFESIONAL

|FECHA EXP. MATRICULA

CORREO ELECTRONICO ELEFOND
NOMBRE FIRMA

DIRECTOR DE LA

(CONSTRUCCION ez N° MATRICULA PROFESIONAL

|(Experiencia minima 3
larios o posgrado)

|FECHA EXP. MATRICULA

[CORREG ELECTRONICO ELEFONO
[NOMBRE [FIRMA

[ARQUITECTO

PROYECTISTA ST

[¢Sin requisitos de
lexperiencia minima)

‘N“ MATRICULA PROFESIONAL

|FECHA EXP. MATRICULA

[CORREO ELECTRONICO

ELEFONO

O industrial [ otro, éCuar.

Genera 5 o mas unidades de

gual o mayor a 2.000 m» [ vivienda para transferir a

terceros.

1.8 TIPO DE VIVIENDA
CJvip VIS No

2. INFORMACION SOBRE EL PREDIO

VIS

2.1 DIRECCION O NOMENCLATURA
IACTUAL

(Marcar con una X en la casilla correspondiente y llenar los espacios con letra imprenta)

1.9 BIEN DE INTERES CULTURAL
Si L[]

[ANTERIOR(ES)

|A. LICENCIA DE URBANIZACION O NICIAL |

B. LICENCIA DE PARCELACION O ODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE |

IC. LICENCIA DE SUBDIVISION [0  RevALIDACION O

D. LICENCIA DE CONSTRUCCION O

E. INTERVENCION Y OCUPACION DEL ESPACIO 0O

PUBLICO

. RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA [ ?g"}sf ACTUACIONES

EDIFICACION

|G. OTRAS ACTUACIONES 0

1.3 MODALIDAD LICENCIA DE URBANIZACION 1.5 MODALIDAD LICENCIA DE CONSTRUCCION
a. DESARROLLO L]  [p. OBRA NUEVA f. REFORZAMIENTO O
b. SANEAMIENTO O [ e o o ESTRUCTURAL
c. REURBANIZACION O p. AMPLIACION O g. DEMOLICION
1.4 MODALIDAD LICENCIA DE SUBDIVISION lc. ADECUACION g « TOTAL |
a. SUBDIVISION RURAL ld. MODIFICACION O « PARCIAL O
b. SUBDIVISION URBANA [0 | RESTAURACION (] h. RECONSTRUCCION m|
. RELOTEQ m| i. CERRAMIENTO a
1.6 USOS 1.7 AREA O UNIDADES CONSTRUIDA(S)
- Comercio y/o Institucional, Alcanza o supera mediante
Ovivienda 0 servicios v O Dotacional / enor a 2,000 m= ] amphacmnesp\os 2.000 m? a

INOMBRE IFIRMA Exige Supervision|
[INGENIERO CIVIL enea
DISENADOR
[ESTRUCTURAL cEDULA [N MATRICULA PROFESTONAL [FECHAEXP. MATRICUA [, []
|(Experiencia minima 5 g ©
[Afios o posgrado) [CORRED ELECTRONICO ELEFONO

NOMBRE [FIRMA

DISENADOR DE
[ELEMENTOS NO

ESTRUCTURALES  [CEDULA

Experiancia minima 3

[No MATRICULA PROFESIONAL

|FECHA EXP. MATRICULA

[pfos o pasgrade) [CORREG ELECTRONICO

ELEFONO

INOMBRE

[INGENIERO CIVIL
IGEOTECNISTA

[FIRMA

Exige Supervision
éenica

[CEDULA

KExperiencia minima 5
Jafios o posgrado}

[N° MATRICULA PROFESIONAL

|FECHA BXP MATRICUA [ i [ no

[CORREO ELECTRONICO

ELEFONO

INOMBRE

[FIRMA

[TOPOGRAFO Y/O  |CEDULA

‘N“ MATRICULA PROFESIONAL

|FECHA EXP. MATRICULA

2.2 No. MATRICULA INMOBILIARIA

2.3 No. IDENTIFICACIGN CATASTRAL

2.4 CLASIFICACION DEL SUELO

2.5 PLANIMETRIA DEL LOTE

la. URBANO O fa. Plano del Loteo |

b. RURAL ] b. Plano Topografico O

lc. DE EXPANSION ] kc. Otro O
kcuai_

2.6 INFORMACION GENERAL

[BARRIO O URBANIZACION EREDA

ICOMUNA ECTOR

[ESTRATO [ICORREGIMIENTO

MANZANA No. ILOTE No.

[TOPOGRAFO

[CORREG ELECTRONICO ELEFONO

NOMBRE [FIRMA
REVISOR
INDEPENDIENTE DE
LOS DISENOS = o
ESTRUCTURALES [CEDULA IN® MATRICULA PROFESIONAL |FECHA EXP. MATRICULA
|(Experiencia minima 5
laios o posgrado) [CORREO ELECTRONICO ELEFONO

NOMBRE [FIRMA
loTROS
PROFESIONALES ~ [CEDULA [N" MATRICULA PROFESIONAL [FECHA EXP. MATRICULA
[ESPECIALISTAS

[CORRED ELECTRONICO ELEFONO

NOMBRE [FIRMA
loTROS
[PROFESIONALES |[CEDULA IN® MATRICULA PROFESIONAL FECHA EXP. MATRICULA
[ESPECIALISTAS

[CORREO ELECTRONICO I‘I'ELEFONO

5.3 RESPONSABLE DE LA SOLICITUD

NOMBRE FIRMA
[RESPONSABLE DE LA
SOLICITD CEDULA [TELEFONO
[APODERADO O
MANDATARIO [DIRECCION PARA CORRESPONDENCIA ORREO ELECTRONICO

[Acepta(n) ser notificado(s) de las actuaciones relacionadas con el tramite de licenciamiento a través del correb‘ Ot Civo

lelectronico diligenciaco /o de los medios electrénicos fijados por l2 autoridac que adelanta el tramite:
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FORMULARIO ICO NACIONAL ANEXO DE CONTRUCCION SOSTENIBLE
NFORMACION DE VECINOS COLINDANTES 1. TIPO DE USO

IDIRECCION DEL PREDIO IRECCION DEL PREDIO
vivienda 1 Institucional/Dotacional 1 Fducativo ] sawa O
1 2 Industrial ] Comercio/Servicios  LJ Otro, cudl?, _ O
IDIRECCION DE CORRESPONDENCIA [PIRECCION DE CORRESPONDENCIA
2. REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION SOSTENIBLE
2.1 DECLARACION SOBRE MEDIDAS DE AHORRO EN ENERGIA
DIRECCION DEL PREDIO DIRECCION DEL PREDIO 2.1.1 MEDIDAS PASIVAS 2.1.2 MEDIDAS ACTIVAS
a. Cubierta verde O a. lluminacién eficiente O
b. Elementos de proteccion solar E b. Equipos de aire acondicionado eficientes E
3 4 ¢. Vidrios de proteccién solar O c. Agua caliente solar
[DIRECCION DE CORRESPONDENCIA DIRECCION DE CORRESPONDENCIA 4. Cubierta de proteccion solar 0 4. Controles de iluminacién
e. Pared de proteccion solar O e. Variadores de velocidad para bombas O
f. Otro, ¢Cual? O f cual?
A m 6 El sefialar cualquiera de estas casillas, no implica la presentacion de documentos
STRECCION DEL El sefialar cualquiera de estas casillas, no implica la presentacién de documentos )
IRECCION DEL PREDIO [PIRECCION DEL PREDIO adicionales para el tramite de la licencia adicionales para el tramite de la licencia.
2.2 MATERIALIDAD MURO EXTERNO 2.3 MATERIALIDAD MURO INTERNO
a. Ladrillo portante O a. Ladrillo nimero 4 o similar
5 [PIRECCION DE CORRESPONDENCIA 6  |DIRECCION DE CORRESPONDENCIA b. Ladrillo comdn L b. Drywall
<. Muro de concreto vaciado en obra c. Ladrillo comun O
d. Muro en superboard O d. Muro de concreto vaciado en obra O
. Muro cortina en aluminio e. Mamposteria de blogue de concreto O
IDIRECCION DEL PREDIO [PIRECCION DEL PREDIO . Otro, éCudl? L f. Otro, ¢éCudl? O
2.4 MATERIALIDAD CUBIERTA 2.5 RELACION MURO VENTANA Y ALTURA PISO A TECHO
a. Cubierta de concreto vaciado en obra Rango (0% - 100%)
7 [PIRECCION DE CORRESPONDENCIA 8  DIRECCION DE CORRESPONDENCIA b. Panel tipo sandwich de aluminio m Norte Altura piso a techo (m)
<. Tejas de arcilla O Sur
_ 2. Fibrocemento O Occidente
4. LINDEROS, DIMENSIONES Y AREAS f. Otro, £Cudl? =
_ LONGITUD (Metros lineales) COLINDA CON 2.6 DECLARACION SOERE MEDIDAS DE AHORRO EN AGUA 2.7 ZONIFICACION CLIMATICA
Sanitarios de bajo consumo \_ Sefiale la zona Climatica asignada de acuerdo al Anexo 2 de la Res. 549 de 2015
Lavamanos de bajo consumo O - " Célido
Duchas de bajo consumo O Crio Otemplado Dcatigo seco Tl imco
SUR Orinales de bajo consumo O
Recoleccion de agua lluvia O ¢Su predio se encuentra en una zona climatica distinta a la que le fue asignada?
Otro, éCudl? ] si [Cne iCudl?
2.8 AHORRO ESPERADO EN AGUA 2.9 AHORRO ESPERADO EN ENERGIA
ORIENTE
[indique el ahorro que sctualmente busca ] findique el ahorro que 1te busca
fel proyecto en materia de agua fel proyecto en materia de energia
OCCIDENTE 3. AREA DEL PROYECTO
IAREA NETA DE URBANISMO Y PAISAJISMO (SI APLICA) m2|
|AREA NETA DE ZONAS COMUNES (SI APLICA) m2|
[AREA TOTAL DEL PREDIO(S] m JAREA NETA DE PARQUEADEROS (SI APLICA) m2|
AR RO ONA PONSAB
Los firmantes titulares y profesionales responsables declaramos bzjo la gravedad del juramanto que nos responsabilizamos totalmente por los estudios
ldocumentos presentados con este formulario y por la veracidad de los datos aqui Asi mismo, que las
lvigentes que rigen la materia y las sanciones
TITULAR (ES) DE LA LICENCIA
INOMBRE [FIRMA
[C.C oNT FELEFONO /CELULAR [CORREG ELECTRONICO
NOMERE [FIRMA
[c.c onNT r‘l’ELEFONO /CELULAR [CORREO ELECTRONICO
NOMBRE [FIRMA
[C.C oNT r‘l’ELEFONO /CELULAR [CORREG ELECTRONICO
NOMBRE [FIRMA
cconT [FECEFONO /CELULAR ICORREO ELECTRONICO

[icepta(n) ser notiicado(s) de Tas actuacones relacionadas con ol iramite de icenciamiento o través del cored [ O
lelectrénico diligenciado y/o de los medios electrénicos fijados por Iz autoridad que adelanta el tramite: St NO
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FORMATO DE REVISION E INFORMACION DE R
PROYECTOS

Revision General (Decreto 1077 — Mayo de 2015 - Art.2.2.6.1.2.1.1 paragrafo 1)

Curaduria Urbana No. O Autoridad Competente
Ciudad

1.1 TIPO DE TRAMITE: 1.2 OBJETO DE TRAMITE:

[A. LICENCIA DE URBANIZAC,ION [INICIAL . O
(C. LICENCIA DE SUBDIVISION, MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE ad
D. LICENCIA DE CONSTRUCCION REVALIDACION Od
[E. INTERVENCION Y OCUPACION DEL ESPACIO

PUBLICO

F. RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA OTRAS ACTUACIONES O
[EDIFICACION Cual?

IG. OTRAS ACTUACIONES
1.3 MODALIDAD LICENCIA DE URBANIZAC:

|@. DESARROLLO

1.5 MODALIDAD LICENCIA DE CONSTRUCCION
fa. OBRA NUEVA im} f. REFORZAMIENTO O

DEID§DEI 0O ood

N ESTRUCTURAL
b. SANEAMIENTO b. AMPLIACION O g. DEMOLICION
lc. REURBANIZACION lc. ADECUACION O TOTAL
1.4 MODALIDAD LICENCIA DE SUBDIVISION ld. MODIFICACION [ PARCIAL
[a- SUBDIVISION RURAL O le. RESTAURACION [ h. RECONSTRUCCION []
b SUBDIVISION URBANA O i. CERRAMIENTO O
. RELOTEO [m]
ISOLICITANTE
INombre: Direccién de Inmueble:
INo. Teléfono: Correo Electrénico:

IFUNCIONARIOS DE LA CURADURIA O LA AUTORIDAD COMPETENTE QUE REALIZAN LA REVISION:
Nombres:
Fecha: No. Radicacién:

00 0 DDOOOgDooo0 DOo0oOg o oood

IRADICACION EN LEGAL Y DEBIDA FORMA [m]
IRADICACION INCOMPLETA O

IActuando en calidad de solicitante (] apoderado [ mandatario [ de la presente solicitud de Ia licencia de construccién (o acto del
reconocimiento) debidamente facultado para ello, reconozco que ésta no cumple con todos los documentos y requisitos reglamentados,
lsin perjuicio de lo cual insisto en su radicacion incompleta, y soy responsable de completarla dentro de los treinta (30) dias habiles|
Siguientes so pena de entenderse desistida. (Ver articulo 2.2.6.1.2.1.2 Ibidem)

INombre: Firma:
ICédula de Ciudadania: Fecha:

1 rsente format s dilganci pr e dol Curodr Urbanc o alguno e sus ncionris  Autridad Compesent, asi
[Marcars con una X1a columna "SI o "NO” seqiin Ios documentas o raquisitos apor
ircara “7A~ an caso que o apique el dosumento o peausio n l rspecvy Solitud. En tal caso debe anotar en el espacio de observacianes el Mot poraue Mo aplica segin los componentes (juridicn|
e orianten al 1a soliitud.
ocos s planos deben estar ol y rmados por f orotesonal [donso
ard

opcion o feico.
e servatones: cat v el pofesonaes ot relr ot rasaCOnes Qo onaire pertmentes con f i de crentar af solicante n a adecuads presentacio de s solcus

i perzonal de la Curaduria o Auteridad Competant, debard ndicar or Ia pracents hoja, con base en |a informacién pravista an los apartos del prasante decumanto, 5i a radicacion se puede hacer do manera
“completar o i esta se hace de manera "incomplata”. £n caso en que la informacidn que s revisa a través del prasente documento o se encusntre completa, el Interesado podrd llevar a cabo la radicacien incompleta)
e la solictud, previa firma del presene documento segin se Indico anteriormente.
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FORMATO DE REVISION E INFORMACION DE
PROYECTOS

Revision General (Decreto 1077 — Mayo de 2015 - Art.2.2.6.1.2.1.1 paragrafo 1)

Curaduria Urbana No. O Autoridad Competente
Ciudad

LISTA GENERAL DE CHEQUEO DE DOCUMENTOS

(Decreto 1077 de 2015, Tituo 6, Capitulo 1. Lcencias Urbansticas)

6.1 DOCUMENTOS COMUNES A TODA SOLICITUD
/"N sa exigiran cuando se puadan cansultar por medios elactrénicos.
- Copia del Certificado de tradicion y libertad del inmueble.
- Formulario Unico Nacional (Adoptado por el MVCT)
- Copia del documento de identidad o certificado de existencia y representacion legal
- Poder especial debidamente otorgado ante la autoridad competente.
- Copia del documento o declaracién privada cel impuesto predial o identificacion del predio
- Copia de matricula o tarrjet ional de los i en el trémite y copia de las
certificaciones o constancias que acrediten su experiencia.

o0 2

0ooood @
0 ooooo £

6.2 DOCUMENTOS ADICIONALES EN LICENCIA DE URBANIZACION

IA. Modalidad Desarrollo
- Plano topografico georreferenciado del Predio.
- Plano de proyecto urbanistico firmado.
- Certificacién indicando disponibilidad inmediata de servicios publicos o declaracién privada de autoprestacién.
- Estudios detallados de amenaza y riesgo.

[B. Modalidad Saneamiento
- Copia de licencias de ur i6n, sus modi junto con los planos urbanisticos
aprobades con base on 108 cusles a3 obras de Ursaniamo faktantes por elecutar o supsran o 200 del drea
total de las cesiones definidas en la licencia vencida

- Certificacién bejo gravedad de juramento que las obras de urbanismo faltantes por ejecutar no superan el
20% del rea total de las cesiones definidas en la licencia vencida.

w
g
2
o
2
<
>

- Plano de proyecto urbanistico firmado per arquitecto responsable del disefio.
- Copia de solicitud de entrega de las areas de cesién publica ejecutadas radicada ante las dependencias
municipales o distritales competentes.

- Estudios detallados de amenaza y riesgo.

IC. Modalidad Reurbanizacién

- Copia de la licencia de 6n, sus v o los actos de legalizacion, con los
respectivos planos urbanisticos aprobados,
- Plano del nuevo proyecto istico firmado por

- Plano Topografico con el que se tramits licencia o acto de legalizacién del drea a reurbanizar.
- Estudios detallados de amenaza y riesgo.

oooo0 DOoO0ogd o oood

6.3 DOCUMENTOS ADICIONALES LICENCIA DE PARCELACION
- Plano topografico georreferenciado del predio, firmado por profesional competente.
- Plano del proyecto de parcelacién, firmado por arquitecto.
- Copias de las autorizaciones que sustentan la prestacion de los servicios de agua potable y saneamiento
basico, ¥ permisos
- Estudios detallados de amenaza y riesgo.

[Pocumentos adicionales en licencia de parcelacmn para saneamlento
- Copia de la licencia vencida de parcelacion y uelo rural,
Jos Aloncs aprobados con base an las cuales a5 obres faltantes por Sjecutar no superan o 20 del Area total de
las cesiones definidas en la licencia vencida.

- Certificacion bajo le gravedad de juramento que las obras faltantes por ejecutar no superan el 20% del area total
de las cesiones definidas en la licncia vencida
- Plano del proyecto de parcalacion, firmado por un arquitecto responsable del disefio

6.4 DOCUMENTOS ADICIONALES LICENCIA DE SUBDIVISION

IA. Modalidad Subdivisién Urbana y Rural
- Plano del levantamiento topografico el antes y después de la subdivision

2
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FORMATO DE REVISION E INFORMACION DE B
PROYECTOS

Revision General (Decreto 1077 — Mayo de 2015 - Art.2.2.6.1.2.1.1 pardgrafo 1)

Curaduria Urbana No. O Autoridad Competente
Ciudad

LISTA GENERAL DE CHEQUEO DE DOCUMENTOS

(Decreto 1077 de 2015, Libro 2, Parte 2, Titlo 6, Capiulo 1, Seccisn 2. Licencias Urbanisticas)

14}
A

[B. Modalidad Reloteo
- Plano con base en el cual se urbanizaron los predios objeto de solicitud.
- Plano que sefiale los predios resultantes de Iz divisién propuesta.
6.5 DOCUMENTOS RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES
- Plano de énico de la construccion, firmados por arquitecto responsable.
- Copia del peritaje técnico que determine la estabilidad de la construccién y propuesta para las intervenciones.
- Declaracién de Ia antigiiedad de Iz construccin, entendida bajo la gravedad de juramento.
6.6 DOCUMENTOS ADICIONALES EN LICENCIA DE CONSTRUCCION
I* Deben presentarse firmadas y rotulados por profesional idéneo
- Memoria de calculos y disefios estructurales. *
- Memoria de disefio de los elementos no estructurales. *
- Copia de los estudios geotécnicos y de suelos / Investigacion minima Titulo € NSR-10*
- Planos estructurales del proyecto.*
- El proyecto arquitecténico.®
ision i i de los disefios estructurales
[Indique la condicién por la que se debe adelantar la revisién (Apéndice A-6.3 NSR 10)
- Edificaciones que tengan o superen los 2.000 m? de 4rea construida
- Edificaciones que en conjunto superen los 2.000 m? de drea construida.
- Edificaciones que deban someterse a supervisién técnica independiente.
- Edificaciones que tengan menos de 2.000 m? de rea construida, que cuenten con la posibilidad de tramitar
ampliaciones que alcancen o superen los 2.000 m?
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- Edificaciones de menos de 2.000 m? de rea construida que deban someterse a Supervision Técnica
Independiente.

0o ooog

- El proyecto constructivo genera 5 o mas unidades de vivienda para transferir a terceros.

Para las condiciones anteriores, adjuntar los siguientes documentos
- Memoria de los calculos y planos estructurales, firmados por el revisor independiente de los disefios
estructurales
- Memorial firmado por el revisor independiente de los disefios estructurales, en el que certifique el alcance de
Ia revision

oof

Bien de Interés Cultural: N/A
- o 6n de n aprobada por el Ministerio de Cultura o la entidad competente. En
sobre patrimonio bgico, autorizacion expedida por la entidad competente.

IPropiedad Horizontal:
- Copia del acta del érgano competente de administracién de la propiedad horizontal o del documento que haga
sus veces, autorizando la ejecucion de las obras sometidas al régimen de propiedad horizontal.

Oe0OeD0OD0Oe0 0 DOOO Y O0000O ¢ 00O0goo

2020200200 00002 00000 2 Do0zZo
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IRefor i Estructural para edificaciones en riesgo por dafios en la estructura: SI N/A
- Concepto técnico expedido por la autoridac municipal o distrital encargada de la gestin del riesgo u orden O
judicial o administrativa que ordene reforzar el inmueble.

en suelos objeto de entrega de
- Certificacion de disponibilidad inmediata de servicios publicos domiciliarios.
- Informacion que soporte el acceso directo al predio objeto de cesion desde una via publica vehicular en las
e la norma i
[Tramite presentado ante autoridad distinta a la que otorgé la licencia original:

- Licencias anteriores o el instrumento que haga sus veces con los respectivos planos.

N/A
O

0w oog o
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N/A
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FORMATO DE REVISION E INFORMACION DE [ Rz
PROYECTOS

Revision General (Decreto 1077 - Mayo de 2015 - Art.2.2.6.1.2.1.1 paragrafo 1)

Curaduria Urbana No. O Autoridad Competente
Ciudad

LISTA GENERAL DE CHEQUEO DE DOCUMENTOS

(Decreto 1077 de 2015, Libro 2, Parte 2, Titulo 6, Capitulo 1, Seccién 2. Licencas Urbanisticas)

6.7 DOCUMENTOS ADICIONALES EN LICENCIAS DE INTERVENCION Y OCUPACION
DEL ESPACIO PUBLICO SI NO

|+ Daben prasentarse firmados y rotulados por profesional idoneo
- Descripcion general del proyecto

- Copia de los planos de disefio del proyecto®

O
O
oo £

/6.8 DOCUMENTOS PARA OTRAS ACTUACIONES

| Deben presentarse firmados y rotulados por profesional idéneo

[Ajustes de cotas y areas
- Copia del plano correspondiente

O3

[Aprobacién de los planos de propiedad horizontal:

- Planos de alinderamiento.

- Presentaci6n de solicitud ante autoridad distint a la que otorgé la licencia: copia de la licencia y de los planos
correspondientes

- Para licencias urbanisticas que hayan perdido su vigencia: manifestacion expresa bajo gravedad de juramento
en la que conste que |a obra aprobada esté construida en su totalidad.

- Cuadra de areas o proyecto de division.

- Bienes de interés cultural: Anteproyecto o autarizacion de intervencion aprobada.

zZ
<
>

ooo oo

|Autorizacién para el movimiento de tierras:
- Estudios de suelos y geotécnicos

03

IAprobacién de piscinas:
- Planos de disefio y arquitecténicos (NSR-10)
- Estudios geotécnicos y de suelos

[m[m]

[Medificacion del plano urbanistico, de legalizacién y demas planos:
- Copia de la licencia de urbanizacién, sus modificaciones, prérroga y/o revalidacién, 6 el acto administrativo
que aprobs el desarrollo o asentamiento, y los planes que hacen parte de las mismas
- Planos que contengan la nueva propuesta urbanistica objeto de aprobacién.

z
<
>

(Y]

iConcepto de norma urbanistica y uso del suelo
- Direcci6n oficial del pradio o su ubicacién si se encuentra en suelo rural
- Antecedentes urbanisticos como licencias y demds, en caso de existir.

z
DD;

enes destinados al uso publico o con vocacion al uso publico.
- Plano record de identificacién de zonas de uso piblico elaborado por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio.

Oe00g00 e00e0e0n 0 O osne
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OBSERVACIONES

RESPONSABLE DE LA REVISION FIRMA FECHA

Fodas los planos y estudios especializados deben ir rotulados y firmados por el profesional idéneo da acuerdo con el Titulo VI - Ley 400 de 1997
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Curaduria Urbana No. O Autoridad Competente
Ciudad

REVISION DEL CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS
ELEMENTOS JURiDICOS
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FORMATO DE REVISION E INFORMACION DE
PROYECTOS

Revision General (Decreto 1077 — Mayo de 2015 - Art.2.2.6.1.2.1.1 paragrafo 1)

Curaduria Urbana No. O Autoridad Competente
Ciudad

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS ) ;
CONTENIDO DEL PROYECTO ARQUITECTONICO (EN MEDIO FISICO)

SI NO N/A

1. FORMULARIO UNICO NACIONAL (Adoptado por el MVCT) 0O O o

erificar que este diligenciado en tinta y campos completos.

0
2
2
o
z
Ol

2. RELACION DE LA DIRECCION DE LOS PREDIOS COLINDANTES AL PROYECTO O O O

lLos predios colindantes son los que tienen un lindero en comun con el inmueble(s) objeto de la solicitud.

3. COPIA DOCUMENTO DE IDENTIDAD DEL SOLICITANTE

erificar si es persona natural la cédula de ciudadania o extranjeria. Si es persona Juridica, verificar nombre de lal  [] O O
ociedad, vigencia, datos de representante legal, Certificado de existencia y representacién legal no mayor a treinta)
(30) dias de expedido

4. COPIA DEL CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION

erificar propietario inmueble, ntimero matricula inmobiliaria y haya sido expedido antes de 30 dias contado a la fecha
fsolicitu

5. COPIA DEL DOCUMENTO O DECLARACION PRIVADA IMPUESTO

[Predial del dltimo afic en relacién con el inmueble(s) objeto de la solicitud donde figure la nomenclatura alfanumérica of  [] O O
6n del predio (No se exigird este requisito cuando exista otro documento que pueda establecer la direccién|

ldel predio).

6. COPIA DE ACTA DE ORGANO COMPETENTE DE ADMINISTRACION DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

o del documento que haga sus veces, segin lo disponga el reglamento, autorizando la ejecucién de las obras
6 6 ificacié , o demolicién de inmuebles sometidos al régimen de|

lpropiedad horizontal

|7. PODER ESPECIAL DEBIDAMENTE OTORGADO ANTE LA AUTORIDAD COMPETENTE

lEn caso de presentar Ia solicitud en nombre del titular, se debe verficar la debida autorizacion o representacion y la| L 0 0
laceptacién tanto del apederado o mandatario

1. Anteproyecto o aturizacién de intervencion en BIENES DE INTERES CULTURAL (BIC) o en ] O
[nmuebles colindantes o localizados dentro de su drea de influencia.
2. PLANOS ARQUITECTONICOS
2.1. ROTULO
« Direccién:
« Firma del
« Namero de matricula del
« Escala: O
2.2. CARACTERISTICAS DEL PREDIO
« Plano de 6n e

« Seccion vial

. vial:

« Linderos del predio:

« Norte:
2.3. CUADRO DE AREAS
« Cuadro general de las dreas del proyecto
2.4. PLANTAS ARQUITECTONICAS POR CADA PISO, SOTANO O SEMISOTANO Y CUBIERTAS
« Primera planta relacionada con espacio piblico:
« Cotas totales y parciales segin proyecto;
« Ejes y elementos
« Niveles:

- Usos:
« Indicacién de cortes necesarios (minimo uno y uno con el espacio
publico)
« Planta de cubierta:

2.5. CORTES,

« Relacién con el espacio publico y privado:
« Indicacién de la pendiente del terreno:
« Niveles por piso:
« Cotas generales y parciales:
- Ejes
2.6. FACHADAS (Todas las del Proyecto)

0
O

100

0000 00000 0000000 0 00000 0oo4a
0000 00000 0000000 0O 00000 0oog

[8. COPIA DE LICENCIAS ANTERIORES O O O
|Cuando se trate de otras modalidades distintas a obra nueva y se radique ante autoridad distinta a la original.

9. APROBACION MINISTERIO DE CULTURA O ENTIDAD COMPETENTE O O O
ISi es inmueble de interés cultural

10.DECLARACION BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO 0O O O
lQue indique la antigiedad de la edificacién para el reconocimiento de edificaciones.

OBSERVACIONES

5/7

« Indicacién de la pendiente del terreno: O
 Niveles por piso: O
+ Cotas generales y parciales: O
3. PLANTAS, CORTES Y FACHADAS A LA MISMA ESCALA O
4. PLANOS ARQUITECTONICOS PARA EL RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE
EDIFICACIONES
ol 6nico de la construccién, firmado por un Arquitecto O O O
OBSERVACIONES
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Curaduria Urbana No. O Autoridad Competente
Ciudad

ELEMENTOS DE INGENIERIiA
CONTENIDO DEL PROYECTO DE INGENIERIA*

0
-
z
=]
zZ
=<
>

[PARA PROYECTOS SUJETOS AL TITULO E DEL REGLAMENTO NSR-10%*:
1. APIQUE
2. CUADRO DE LONGITUD DE MUROS CONFINADOS
3. PLANOS CON ELEMENTOS ESTRUCTURALES DE MUROS CONFINADOS, CIMENTACION ENTREPISOS Y CUBIERTA*
3.1. Rétulo
+ Direccién
« Firma del ingeniero:
« Namero de matricula del ingeniero:
« Escala

3.2, Planta de 6n con ejes:
3.3. Plantas de vigas y muro con ejes:
3.4. Despiece de elementos de i
3.5 de
IPARA PROYECTOS NO SUJETOS AL TITULO E DEL REGLAMENTO NSR-10*:
1. ESTUDIO DE SUELOS Y GEOTECNICO
2. MEMORIAS DE CALCULO ESTRUCTURAL
3. PLANOS ESTRUCTURALES
3.1. Rétulo
* Direccion
« Firma del ingeniero:
« Nimero de matricula del ingeniero:
« Escala
3.2. Planta de 6n con ejes:
3.3. Plantas estructurales con ejes:
3.4. Despiece de elementos de
35 icaciones de i
4. ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES
4.1. Célculo de los elementos no
4.2. Planos de elementos no
IPROYECTOS DE INGENIERIA PARA EL RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE
[EDIFICACIONES.
1. PARA PROYECTOS SUJETOS AL TITULO E DEL REGLAMENTONSR-10
Peritaje simplificado segin Manual de Construccién, Evaluacién y Rehabilitacién sismo resistente de Viviendas de
Mamposteria de la Asociacién de Ingenieria Sismica, AIS (Decreto 1077, Articulo 2.2.6.4.2). Este manual estd
disponible en http: //1 ismica.org d I y i
resistente-de-viviendas-de-mamposteria/

2. PARA PROYECTOS NO SUJETOS AL TITULG E DEL REGLAMENTO NSR-10

Copia de un peritaje técnico que sirva para a de la ¥ las ntervenciones y obras ] O O
a realizar que lleven progresiva o definitivamente a disminuir la vulnerabilidad sismica de la edificacion, cuando a

ello hubiere lugar (Decreto 1077, Articulo 2.2.6.4.2.3).

OBSERVACIONES
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*Todos los planos y est pore. profesional <[ Titulo VI~ Ley 400 ce 1957,
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Anexos /99
FORMATO DE DIVISION MATERIAL Y ADJUDICACIONES
Comparecieron: .......... (nombre de los propietarios de los inmuebles)...., todos mayores de edad,
vecinos de ....... , identificados en su orden con las cédulas de ciudadania nimeros ....................... y

manifestaron

PRIMERO: que son propietarios y poseedores legitimos en comun y proindiviso del siguiente bien

inmueble ubicado en ................. , Departamento ........... Tiene un area aproximada de ........... M2y
sus linderos son: .......... ( transcribir linderos)......... Le corresponde el folio de matricula inmobiliaria
namero ...............

TRADICION: Este bien fue adquirido por .................. (describir como adquirieron el inmueble),
mediante escritura publica numero.......... de fecha ........... de la Notaria nimero .................

SEGUNDO: Que los compareciente, de comun acuerdo, han determinado dividir materialmente el
anterior globo de terreno y para este efecto lo han desmembrado en ...(escriba el nimero de lotes
en que se va a dividir) lotes independientes, siendo los linderos, puntos y medidas de los globos
segregados, los siguientes: LOTE #1: tiene una cabida superficiaria de M2. Sus linderos

SON: ..o (escribir linderos)..... LOTE # 2: Tiene una cabida superficiaria de ......... M2. Sus
linderos so (escribir linderos LOTE # 3: Tiene una cabida superficiaria de ...... M2. Sus
linderos son: ..(escribir linderos)...... LOTE # 4; Tiene una cabida superficiaria de . M2.

Sus linderos son: ............ (escribir linderos).....

TERCERO: Que los comparecientes propietarios, determinan de comun acuerdo dividirse y
adjudicarse entre ellos los predios mencionados en el punto anterior asi: a) LOTE #1: se adjudican
los derechos sobre este lote, de manera individual al sefior ...................... b) LOTE # 2: Se adjudican
los derechos sobre este lote, de manera individual al sefior ...........c.ccccceueuee. c) LOTE # 3: Se
adjudican los derechos sobre este lote, manera individual a la sefiora d) LOTE #
4: Se adjudican los derechos sobre este lote, de manera individual a la sefiora

CUARTO: Que de acuerdo con lo dispuesto en este instrumento, los comparecientes, para la fecha
de firma de esta escritura publica, ya se encuentran en posesion real y material de los inmuebles
que respectivamente se han adjudicado, con todas sus anexidades y costumbres.

QUINTO: Que presentan para su protocolizacion con este instrumento el plano levantado y
calculado por ........cccceeveieen en donde figuran todos los elementos de esta division material y sus
cuadros de areas. Igualmente se protocoliza el permiso o licencia concedido por..............cccccecueee.

SEXTO: Que los gastos ocasionados por el otorgamiento de esta escritura seran asumido por las
partes en igualdad de proporciones, asi como los correspondientes al pago de Beneficencia y
Registro de la misma.
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